JARVA VALLAVOLIKOGU

MAARUS EELNOU
Maamaksu tousu piirmiéira ja kodualuse maa maksusoodustuse kehtestamine

Jarva-Jaani 11.08.2025 nr 1-4/2025/87

Miirus kehtestatakse maamaksuseaduse § 8! 1dike 1 ja § 11 15ike 1 alusel.

§ 1. Maamaksu tousu piirméiéir
Kehtestada maamaksu aastase suurenemise maksimaalne piirméar 10 protsenti.

§ 2. Kodualuse maa maksusoodustus
Kehtestada kodualuse maa maksusoodustus 100 eurot.

§ 3. Médruse joustumine ja rakendamine
(1) Méiarus joustub kolmandal pieval parast Riigi Teatajas avaldamist.
(2) Miiruse paragrahvides 1 ja 2 nimetatud méairad rakenduvad 1. jaanuaril 2026.

(allkirjastatud digitaalselt)
Jiiri Ellram
Vallavolikogu aseesimees



Seletuskiri
Jirva Vallavolikogu miédruse eelndu ,,Maamaksu tdusu piirméira ja kodualuse maa
maksusoodustuse kehtestamine* juurde

Sissejuhatus ja eelndu sisu

Maamaks on maa maksustamishinnast lihtuv maks (maamaksuseaduse (MaaMS) § 1 Ig 1).
Tulenevalt maamaksuseadusest voib kohaliku omavalitsuse volikogu kehtestada maksumiirad
(MaaMS § 5 lg 1), maamaksu aastase suurenemise maksimaalse piirmédira vahemikus 10-100
protsenti, (MaaMS § 8' Ig 1) ja kodualuse maa maksusoodustuse kuni 1000 eurot (MaaMS § 11 Ig
1) hiljemalt maksustamisaastale eelneva aasta 1. oktoobriks.

Maamaksumaééirad kehtestas Jarva Vallavolikogu 26.09.2024 méirusega nr 16 jargmiselt:

1) elamumaal ja maatulundusmaa duemaa kolvikul 1 protsenti maa maksustamishinnast aastas;

2) punktis 1 nimetamata maatulundusmaal 0,5 protsenti maa maksustamishinnast aastas;

3) punktides 1 ja 2 nimetamata sihtotstarbega maal 1 protsenti maa maksustamishinnast aastas.
Kui 2. oktoobriks ei ole muudetud maksuméiirasid maamaksu infosiisteemi sisestatud,
arvutatakse maamaks eelmisel aastal kehtinud miérade jirgi.

Tabel 1. Maamaksuseaduse vordlus 2025. a ja 2026. a

Maamaksuseadus 2025. a

Maamaksuseadus 2026. a

Maamaksu aastase kasvu piirméér iihetaoline
ileriigiliselt 50 protsenti juhul, kui 50
protsenti jdi alla 20 euro, tousis maamaks 20
eurot (kuid mitte rohkem kui maa
maksustamishinnast ja  maamaksumééirast
lahtuva maamaksu summani).

Alates 2026. aastast saavad kohalikud
omavalitsused ise kehtestada maamaksu
aastase kasvu piirmdira vahemikus 10% kuni
100%, kui tous on viiksem kui 5 curot, siis
touseb maamaksu summa 5 euro vorra (kuid
mitte rohkem kui maa maksustamishinnale ja
maamaksumaéirale  tugineva  maamaksu
summani).

Kodualuse maa maksusoodustus oli 2025.
aastal iileriigiliselt pindalapdhine
(tiheasustusalal 0,15 ha ulatuses ja

hajaasustusega alal 2 ha ulatuses).

Alates 2026. aastast saab kohalik omavalitsus
otsustada summapohise kodualuse maa
maksusoodustuse suuruse iile, see soodustus
voib  olla  kuni 1000  eurot ja
maksusoodustuse piiri {liletava osa eest tuleb
tasuda  maamaksu. Kodualuse maa
maksusoodustuse médra Kkehtestamata
jatmisel on koik koduomanikud
maksustatud, sest vaikimisi on viirtus 0
eurot.




Tabel 2. 2024, 2025 ja 2026 aastase kasvu piirmédrade vordlus

Aastase kasvu piirmaar %-i eelmise aasta maamaksusummast*

KOV kehtestab piirmaéra
vahemikus kuni 10-100%

kuni 10% v0i 5 eurot. kuni 50% voi 20 eurot

Kui 10% on vdiksem  Kui 50% on vdiksem kui
kui 5 eurot, on téus 5 20 eurot, on téus 20
eurot eurot

Kui KOV piirmddraga oleks
téus vdiksem kui 5 eurot, on
tous 5 eurot

Maamaksu tousu piirméiraga piiratakse maade viirtuse tdusust tulenevat maamaksu hiippelist
tousu (MaaMS §-ga 8'!). Maksu- ja Tolliameti andmetel on Jarva valla 2025. aasta maamaksu
arvestuslik summa ca 907 tuhat eurot, mis on 38 % suurem kui oli 2024. aastal (656 tuhat eurot),
kusjuures summadest on juba maha arvatud koik maksusoodustused ja -vabastused. Maamaksu
summa peamise suurenemise taga oli iileriigiline maamaksu aastase kasvu piirmééra kehtestamine
— 50 protsenti. Maamaksu summa 2026. a prognoosid erinevate stsenaariumite korral on esitatud
seletuskirja lisas. Kui 2. oktoobriks ei ole maamaksu summa aastase suurenemise piirméira
maamaksu infosiisteemi sisestatud, loetakse maamaksu summa aastase suurenemise
piirméaraks 2026. aastal 10 protsenti.

Maksusoodustuste  tingimused ja  erisused on  sdtestatud MaaMS = §-s 11,
https://www.riigiteataja.ee/akt/130062024005#paral 1. Kodualuse maana késitatakse maa omaniku
omandis olevat voi MaaMS §-s 10 nimetatud maa kasutaja kasutuses olevat maad, mille
sihtotstarve voi iiks sihtotstarvetest on elamumaa, v6i maatulundusmaa Guemaa kolvikut, kui sellel
maal asuvas hoones on maa omaniku voi kasutaja elukoht rahvastikuregistrisse kantud elukoha
andmete jdrgi. Kaas- vOi {iihisomandis olevate kinnistute korral jaguneb soodustus
proportsionaalselt vastavalt omandidiguse ulatusele.

Kodualuseid maid on 2026. aastal prognoosis:

e iile 100 euro maksvaid maaiiksuseid on 11;

e 50-100 eurot maksvaid maaiiksuseid on 421;

e 5-50 eurot maksvaid maaiiksuseid on 3324

e Alla 5 euro maksvaid maaiiksuseid on 2153.
Sellest jareldub, et valdav osa kodualuseid maaiiksuseid on maksustatud alla 50 euroga.
Maamaksu ei méérata ja maksuteadet ei viljastata, kui maksusumma on alla 5 euro.

Kodualuse maa maksuvabastuse moju Jarva vallale oli 2023. a ca 27 tuh eurot, 2024. a ca 24 tuh
eurot, 2025. a 51 tuh eurot, mis kajastas pindalapohist koduomaniku soodustust. Koduomanike
soodustuste summa 2026. a prognoosid on esitatud seletuskirja lisas (100 eurose
maksusoodustusega ca 65 tuh eurot). Tulenevalt pidevast andmete iile kandmisest riiklikest
registritest (maakataster, kinnistusraamat, riigi kinnisvararegister, rahvastikuregister jne) vdib
maamaksu lackumise 16plik summa muutuda.



Kokkuvotvalt soltub maamaksu summa pohiliselt aastasest kasvupiirangu protsendist ja
koduomaniku soodustuse kehtestamisest, kuid kas soodustuse summa on 50 voi isegi 1000 eurot,
siis see ei hakka maamaksu summat eriti mojutama.

2026 maamaksu kalkulaator

Koost6os PRIA ning Maksu- ja Tolliametiga valmis maamaksu kalkulaator 2026. a maamaksu
suuruse arvutamiseks. Kalkulaator on allikregistrite pohine ning {ildistatud, sisaldades alla 5
euroseid makseteatisi, mida maaomanikele ei esitata. Seetdttu prognoosib kalkulaator natuke
suuremat maksulaekumist.

Jarva valla 2026. a maamaksu prognoos kasutades 2026 maamaksu kalkulaatorit juhul, kui
volikogu kehtestab maéddrusega koduomaniku soodustuseks 100 eurot ja aastase maksutdusu
piirmédraks 10 protsenti.

906 203 955 038

Maamaks 2025 kokku Maamaks 2026 kokku

2026 maamaksu jaotus

Elamu- ja Guemaa
7.14%

Maatulundusmaa 89,18%

Eelnduga teeb vallavalitsus ettepaneku kehtestada alates 1. jaanuarist 2026. a aastase maamaksu
tousu piirmédéraks 10 protsenti ja kodualuse maa maksusoodustuseks 100 eurot.

Rakendamisega seotud tegevused kulud/tulud

Maiiruse rakendamisega ei kaasne vallale rahalisi kulutusi. 2025. aasta arvestuslik maamaks on ca
907 tuhat eurot. Méddruse vastuvotmisel kasvab maamaksu lackumine valla eelarvesse 2026. a
hinnanguliselt ca 47 tuhat eurot, so. 5,2 protsenti.

Maiiruse eelndu on heaks kiidetud Jérva Vallavalitsuse 12.08.2025 istungil ning edastatud
menetlemiseks Jarva Vallavolikogule.

Eelndu ja seletuskirja koostas: Mati Tatrik, maakorralduse peaspetsialist.

Eelndu oli arutusel 18.08.2025 eelarve- ja majanduskomisjoni koosolekul, kus otsustati suunata
eelndu volikogusse 1. lugemisele.



