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korraldusele nr 432

LAHTESEISUKOHAD
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
Jarva maakonna Jirva valla Imavere kiila Kaare tee 3 kinnistul

I LAHTEANDMED

1.1 Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik: Thori Tanklad OU (registrikood 14995392)

1.2 Krundi tunnused ja maakasutuse sihtotstarbed: katastritiksuse tunnus 23401:005:0550, drimaa.

1.3 Kinnistu omanik: Thori Tanklad OU (registrikood 14995392).

1.4 ITmavere valla iildplaneering (kehtestatud Imavere Vallavolikogu 19.06.2008 méarusega nr 13,
tile vaadatud Imavere Vallavolikogu 24. aprilli 2014 otsusega nr 12).

1.5 Jarva Vallavolikogu 25.01.2018 maéadrus nr 3 “Ehitus- ja planeerimisvaldkonna iilesannete
tditmine Jirva vallas”.

1.6 Planeerimisseadus.

1.7 Maaiiksuse plaan (viljavote Maa-ameti kaardiserverist).

11 DETAILPLANEERINGU VAJADUS NING EESMARK

Kaare tee 3 kinnistul soovitakse algatada detailplaneering CNG tankla ja seda teenindavate
rajatiste ja perspektiivse tanklahoone rajamiseks. Detailplaneering on vaja koostada Kaare tee 3
kinnistule (katastritunnus: 23401:005:0550) hoonestusala ja ehitusdiguse maaramiseks. Maa-alale
planeeritakse tanklat, mis koosneb teenindusplatsist, tankuri saarest, konteiner-kompressorjaamast
jatankla teenindushoonest. Maa-ala praegune sihtotstarve on drimaa ning detailplaneeringu kdigus
maa-ala sihtotstarvet ei muudeta.

111 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeritav ala holmab Imavere kiilas Kaare tee 3 kinnistut ja on 4809 m? suurune ala (lisa 2).

3.2 Vastavalt Imavere valla iildplaneeringule asub planeeritav ala tiheasustusega alal, mis on
reserveeritud arimaaks. Detailplaneering on kooskdlas Imavere valla iildplaneeringuga, sest
maa-ala praegune sihtotstarve on drimaa ning detailplaneeringu kdigus seda ei muudeta.

3.3 Kehtestatud detailplaneering alal puudub.

3.4 Planeeringuala tildiseloomustus: ala on tasase reljeefiga, kinnistul kasvavad tiksikud puud.
Planeeringualast pohjas asuvad tootmis- ja drihooned, 16unas elumajad ning Kodutare elamu.

3.5 Hooned ja rajatised: kasutusest vilja langenud laohoone.



3.6 Tehnovorgud: Maa-ameti kaardirakenduse andmetel 14bib kinnistut sidekaabel.
3.7 Kitsendused: Maa-ameti kaardirakenduse andmetel on kinnistul sidekaabli kaitsevoond.
3.8 Juurdepaiis planeeritavale alale on Kaare teelt.

111 KOOSTOO JA KAASAMINE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEL

Jarva Vallavalitsus ja planeeringu koostaja kaasavad planeeringu koostamisse planeeritava maa-
ala kinnisasja omaniku ning olemasolevate v0i kavandatavate tehnovorkude omanikud voi
valdajad (nt AS Paide Vesi, Elektrilevi OU) ning teevad koost6dd teiste puudutatud isikutega.
Koost6d toimumine tuleb planeeringuprotsessis fikseerida kirjalikult.

Detailplaneering esitada Jarva Vallavalitsusele pohilahenduse ja tehnovorkude lahenduse
labivaatamiseks ning ldhteseisukohtadele vastavuse kontrollimiseks enne kooskdlastamist
valitsusasutustega. Materjalid tuleb esitada labivaatamiseks digitaalselt.

Planeering kooskolastatakse Padsteameti Ladne padstekeskusega. Lahtuvalt PlanS § 127 16igetest
2 ja 3 kaasatakse detailplaneeringu koostamisse naaberkinnistute omanikud. Soéltuvalt
detailplaneeringu sisust on voimalikud tdiendavad kooskodlastused, mille médrab Jérva
Vallavalitsus. Kooskolastused ning koostdd esitada koondtabelina (jrk nr; kooskodlastav
organisatsioon /krundi omanik; kooskolastuse kuupédev ja number; kooskdlastaja nimi; méirkused
kooskolastaja tingimuste tditmise kohta).

Juhul, kui avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuse alusel tehtud paranduste tdttu muutuvad
planeeringu pohilahendused, on vajalik hankida uued kooskdlastused.

IV NOUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

5.1 Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 vdi M 1:5000).

5.2 Koostada kisitletava maa-ala detailplaneering aktuaalsel (vahetult planeerimiseelset olukorda
kajastaval) geodeetilisel alusplaanil mdddus 1:500, millele on kantud min 20 m ulatuses
viljaspool planeeritava krundi piire olemasolevate katastriiiksuste piirid, hoonestus,
korghaljastus, olemasolevad insenerivorgud ja juurdepéésuteed.

5.3 Detailplaneeringu projekti vormistamisel kasutada Rahandusministeeriumi véljastatud
leppemairkide legendi ja virvilahendust:
https://www.siseministeerium.ee/sites/default/files/dokumendid/Planeeringud/dp_leppemarg
id.pdf

5.4 Planeeringu koostamisel ldhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019 maérusest nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*.

5.5 Detailplaneeringus kajastada planeeritava ala ning 1dhiiimbruse olemasolevat olukorda ning
ndidata ka ldhitimbruses planeeritud/planeeritavat olukorda.

5.6 Detailplaneeringu lahenduse viljatootamisel arvestada planeeritaval alal kehtivate
piirangutega.



https://www.siseministeerium.ee/sites/default/files/dokumendid/Planeeringud/dp_leppemargid.pdf
https://www.siseministeerium.ee/sites/default/files/dokumendid/Planeeringud/dp_leppemargid.pdf

5.7 Detailplaneeringuga méairata:

e krundi hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv
alal, suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete maksimaalne korgus maapinnast);

e nduetekohased sanitaarkaitse- ja tuletdrjekujad, tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse
pohimotted;

e krundile péis ja parkimise pdhimotted;

e haljastuse ja heakorra pdhimdtted - Kinnistu 1Gunapiirile néha ette Kaitsehaljastus
(korghaljastus voi igihaljas hekk) tanklachitiste ja kinnistust 1dunas asuvate elamute
vahele;

e servituutide vajadused;

e Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.

5.8 Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise
eesmargil alljargnevad arhitektuurinduded:

e hoonete ja rajatiste paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, pdhihoone paigutus,
vajadusel kohustuslik ehitusjoon, hoone pShimahu suund, rajatiste paigutus jms);

e Kkitsendused hoonetele:

o hoonete korruselisus — 1

o suurim lubatud kdrgus maapinnast — 6 m

o asukoht — hoonestust ei tohi projekteerida olemasoleva laohoone hoonestusjoonest
Kaare tee poole — see on 13 m Kaare teest. Ehitised planeerida ida ja lddne
kinnistupiiridest vidhemalt 4 m kaugusele, 1dunapiirist vihemalt 15 m kaugusele

e konstruktsioonipiirangud, tulepiisivus jm;

e hoonete arhitektuursed nduded ja vélisviimistlus.

5.9 Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side)
varustamise lahendus.

5.10 Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletorje veevotukoht.

5.11 Seada keskkonnatingimused (sh miira ja valgustus) planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

5.12 Esitada kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

5.13 Esitada gaasitankla ohutusmeetmete (nt avariilise véljaliilitamise juhud, informatsiooni-
tahvlid) nouded.

5.14 Esitada planeeringu elluviimise tegevuskava.

5.15 Detailplaneeringus esitada planeeringulahenduse illustratsioonid, et tekiks ruumiline
ettekujutus kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest.

5.16 Detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei
ole vaja detailplaneeringu koostamise kéigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse véljatootamiseks
on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

VI NOUDED DETAILPLANEERINGU VORMISTAMISELE

6.2 Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja planeeringu 14hiala viljavote
Imavere valla iildplaneeringust, kus on mérgitud planeeritava ala tdpne paiknemine ja antud



leppemarkide seletused. Imavere valla iildplaneering on leitav:
https://jarvavald.kovtp.ee/uldplaneering.

6.3 Detailplaneeringu pohijoonis, tugiplaan ja geodeetiline alusplaan esitada nii .pdf kui ka .dwg
failidena.

6.4 Planeeringu kausta lisada koopiad kdigist detailplaneeringu menetlemise digusaktidest.

6.5 Planeeringu kausta lisada koopiad ajalehtede kuulutustest ning teavitamise kirjadest, millistes
on avalikkust ning puudutatud isikuid informeeritud detailplaneeringu koostamise
korraldamisest.

6.6 Detailplaneeringu kaustas eristada kehtestamisele kuuluv planeeringu dokumentatsioon
(joonised ja tekstiline osa) ning lisad (teave planeeringu koostamise kéigus tehtud
menetlustoimingute ja koostdd kohta; planeeringu ldhteandmed ja l&hteseisukohad,
planeeringu koostamise kaigus tehtud vaheotsused ja muu planeerimisprotsessi kaigus
koostatud dokumendid; planeeringu elluviimiseks vajalikud kokkulepped; muu planeeringuga
seotud ning sdilitamist vajav teave).

6.7 Jarva Vallavalitsusele esitada menetlemiseks liks paberkandjal kaust ja digitaalne kaust.
Paberkandjal kaust ja digitaalne kaust peavad vastama tiks-iihele.

6.8 Detailplaneeringu kaustas kasutada jarjekorda: 1) tekstiline osa; 2) joonised; 3) lisad.

6.9 Esitada planceritava ala geodeetiliste toode aruanne allkirjastatult toid teostanud geodeedi

poolt.

Lahteseisukohad koostas:

Signe Siil

Jarva Vallavalitsuse ehituse ja planeeringute peaspetsialist
Tel 53467235

signe.siil@jarva.ee

(allkirjastatud digitaalselt)
Karin Tenisson-Alev
Vallasekretar


https://jarvavald.kovtp.ee/uldplaneering
mailto:signe.siil@jarva.ee

