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1. SISSEJUHATUS
1.1. UURINGU TAUST JA EESMARK

Kdesoleva uurimistdo ajendiks on uue Jarva valla Gldplaneeringu koostamine. Sellega seoses soovib
Jarva vald uurida kunagiste kolhoosialade (sh kortermajade) olukorda ning jouda selgusele, mida
selliste aladega ja hoonetega ette votta - kas digem on lammutada voi leida uus valjund. Jarva valla
Uldplaneeringu lahteseisukohtades on toodud vilja lldplaneeringu ihe eesmargina: ,Soodustatakse
alakasutatud ja kasutusest vdlja langenud maa-alade ja hoonete kasutuselevotmist voi kui ei ole
véimalik otstarbekal viisil kasutusele vétta, kaaluda lammutamist ja maa-ala votta kasutusele uuel
eesmdrgil” (Lihteiilesanne UP kolhoosialade uuringule).

1.2. UURINGU ULESEHITUS JA TEOSTAMISE VIIS

Uurimistdo on tehtud koostdos Eesti Kunstiakadeemia arhitektuuri ja linnaplaneerimise eriala
magistristuudioga, mida juhatavad kdesoleva uuringu koostajad. T66sse on kaasatud magistrandid
Janeli Voll ja Reelika Reinsalu. T66 kaik jagunes suures plaanis kaheks. Esimeses pooles toimus
andmete kogumine ja olemasoleva olukorra selgitamine, mille tulemusena selgitati kriteeriumid,
mille péhjal hinnata tihjaks jaanud hoonete uuesti kasutusele votu potentsiaali s6ltuvalt nende
asukohast. Sellest tegid uurimistoo koostajad Jarva valla esindajatele kokkuvotte Koeru
teeninduskeskuses 7.02.2020. Teises pooles keskenduti maa-asulate voimalikele arengutele, nii
kohalikele kui uutele voimalikele elanikele, neist I[ahtuvalt eripalgelisetele elamismudelitele ning
ruumilise sekkumise véimalustele. Selleks valiti kdige elujdulisemate asulate seast Koeru ja Jarva-
Jaani, kui kohad, kus v&iks (elu)kekskonna uuendamine kdige varem padevakorda tousta.
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2. PROBLEEMI PUSTITUS
2.1.POHILISED KUSIMUSED

Jarva vallas nagu Eesti maa-asulates tldisemalt on Giha enam tiihjaks jaanud vGi pooltiihje
Noukogude Liidu ajal ehitatud hooneid. Neid on vaga erinevatest tliipoloogiatest, tiihjaks jaavad nii
kortermajad, pdéllumajandus- ja tootmishooned kui ka teenindus- ja haridusasutuste majad. Mitte
alati ja igal pool, aga lldise tendentsina on see siiski ndhtav. Sellega kaasnevad kohati ka laiemad
tihjaks jaanud piirkonnad: kas vaiksemad kortermajade alad (naiteks Albu kila, Vao kiila), tihjaks
jadanud koolikompleksid koos oma k&rval- ja abihoonetega (naiteks Jarva Jaani endise kutsekooli
hooned) véi maha jaetud péllumajandus- ja tootmishooned. Vaga lildise kokkuvottena voib 6elda, et
sellisel kujul ja sellises asukohas ei ole neid hooneid mitte kellelegi vaja, mitte keegi ei taha neis
majades enam elada ega té6tada. Kiisime, miks see nii on, millised tiihjaks jdanud hooned séltuvalt
oma asukohast voiksid leida uuesti kasutust, kes voiksid olla maa-asulate uued elanikud, millistes
majades, millises elukeskkonnas soovivad inimesed elada ja té6tada ning kuidas seda saavutada,
kuidas parandada asulate avalikku ruumi, kas saab siin olemasolevaid maju adra kasutada ja kus on
suure téenaosusega moistlik kasutusest valja jdanud ehitised lammutada?

2.2. LAHTEANDMED

Uurimistdos on kasutatud avalikult kdttesaadavaid andmeid Jarva vallalt, Statistikaametist, Maa-
ametist ja Eesti vdikeasulate uuringust (Hendrikson & Ko, Tallinna Ulikool, Rahandusministeerium:
2019), t60 keskel sai kdttesaadavaks ka Jarva Vallavalitsuse ja selle hallatavate asutuste optimaalse
piirkondliku struktuuri kujundamine (Jarva vald: 2019) ja vahetult enne 16ppu ka Eesti inimarengu
aruanne 2019/20 (SA Eesti Koostd6 Kogu: 2020), tldisemaks taustainfoks on oluline Uleriigiline
planeering Eesti 2030+. Neist on sdelutud valja andmed, mis nditavad ettevotluse, teenuste ja
kinnisvaraturu olukorda, teisisénu voimalikke to6kohti, vimalust igapdevaseks normaalseks
elutegevuseks ja soovi konkreetses asulas elada — sellest moodustuvad asukohast [ahtuvad
kriteeriumid tlihjaks jddnud hoonete uuesti kasutusele vétuks voi lammutamiseks.
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3. TUHJADE EHITISTE KASUTUSELE VOTMISE KRITEERIUMID SOLTUVALT NENDE ASUKOHAST

3.1. TOOHOIVE JA ETTEVOTTED
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Jarva valla maakasutus. Allikas: Jarvamaa maakonnaplaneering 2030+, vektorandmed.

Eesti toohdive struktuur on viimase 30 aastaga oluliselt muutunud. Kui aastal 1995 oli Eestis kdigist
tootajatest primaarsektoris hdivatud 10,3%, siis 2018 aastaks on see osakaal 3,3% (Statistikaameti
andmebaas). Jarvamaal (statistikat on kogutud haldusreformi eelsete maakondade kohta) on
vastavad nditajad 18,9% ja 13,3% (samas). Veel 1989 oli Eestis kdigist tootajatest primaarsektoris
hoivatud 20,8%, ehk vérreldes ndukogude perioodiga on langus primaarsektori toé6kohtades veelgi
suurem. Vordlus ndukogude perioodiga on oluline seetdttu, et selle teine pool oli maa-asulate
laienemise ja moneski mottes ditsengu aeg. Eesti pdllumajandus oli Noukogude Liidus suhteliselt
heal jarjel, N6ukogude Liidu turg oli virreldes praegusega (iratu ning to6tamine mitte vaga korgelt
mehhaniseeritud pdllumajandussektoris suhteliselt tédmahukas. See tingis inimeste juurdevoolu
maa-asulatesse ning seeldbi uute kortermajade, tootmis-, haridus- ja teenindushoonete tarviduse.
Nilidseks on olukord t66hdives ja inimeste ootustes elu- ja tookeskkonnale radikaalselt muutunud,
pollumajandussektor pakub t66d vahestele. Jarva vallas, kus on haritava maa ning seelabi
pollumajanduse osakaal suhteliselt suur, avaldab see kindlasti markimisvaarset méju nii
tookohtadele kui seelabi kogu laiemale keskkonnale.
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1989 19% 2000 2005 2010 2015 2018
Majandussektor
Primaarsektor 20.8 103 6.7 B 42 39 33
Seluidaarsekion 37 344 33 338 303 306 296
Tertsiaarsektor 02 553 603 612 655 655 671
Eesti hGivatud majandussektori jargi. Allikas: Statistikaameti andmebaas
SErvaman 1995 2000 2005 2010 2015 2018
Majandussektor | | | | | |
Primaarsektor ‘ 189 172 17.7 13.7J 14]} 133
Sekundaarsektor 287 366 401 398 394 424
‘T"'B'“mmf \ 524 42 422| 465 453 443|
Jarvamaa hdivatud majandussektori jargi. Allikas: Statistikaameti andmebaas
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Erineva suurusega ettevGtetega asustusiiksused Jarva vallas. Allikas: Eesti vdikeasulate uuring 2019.
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Sellises olukorras on oluline, et kadunud primaarsektori tookohtade asemele tekiks uusi tookohti
vdimaikult erineva suuruse ja suunitlusega ettevdtetelt. Uhelt poolt on erineva suurusega ettevétlus
oluline, et valtida edaspidi ainult Gihele majandussektorile, tegevusalale voi (ihele ettevottele
panustamisega seotud riske. Teisalt loob see paremaid eeldusi erinevate huvide ja oskustega t66jou
rakendamiseks, mis muudab asukohad atraktiivseks suuremale hulgale erinevatele inimestele. Eesti

vaikeasulate uuringu jargi on erineva suurusega ettevotlust Jarva vallas vaid kolmes suuremas asulas:
Aravetel, Jarva-Jaanis ja Koerul.

3.2.ELANIKE PAIKNEMINE JA ARVUKUS
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Rahvastikutihedus, inimest km? kohta. Allikas: Statistikaamet 01.01.2017.

Eelmises I8igus valja toodud Aravete, Jarva-Jaani ja Koeru on 2020 jaanuari seisuga selgelt kdige
suuremad asumid Jarva vallas vastavalt 751, 972 ja 921 elanikuga, elanike arvult jargmine on 409
elanikuga Imavere (https://jarvavald.kovtp.ee/). K&ik kolm on kill kahaneva rahvastikuga nagu
valdav osa Jarva valla asulaid, kuid valla neljateistkiimnest kasvavast ja lastega voi kasvavast ja
vaheste lastega asulast on seitse koondunud Aravete ja Koeru ldhemasse limbrusse (Eesti
Vaikeasulate uuringu veebirakendus: https://www.hendrikson.ee/maps/V%c3%a4ikeasulad/). Nii
vaikeste ja Uksteisele lahedal olevate asulate puhul on siin raske ndaha inimeste suuremast asulast
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vaiksemasse kolimise tendentsi. Pigem nditab see lihtsalt inimeste koondumist suuremate asulate ja
erineva suurusega ettevotluse poolt pakutud té6kohtade |dhedale. Rahvastiku paiknemise suurim
tihedus laotub natuke lihtlasemalt mitmetele asulatele, kuid siis joonistuvad valja eelkdige
korterelamute alad, millest osad on praeguseks reaalsetest elanikest juba tiihjad (vt kaart lk. 10).
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Erineva suurusega ettevGtetega asustusiksused ja perioodil 2000-2017 kasvanud rahvaarvuga piirkonnad Jarva vallas.
Allikas: Eesti vaikeasulate uuring 2019 ja Jarva vald.

Taustsisteemi selgitamiseks tuleb siiski lisada, et valdava osa Jarva valla asulate nagu ka valla
tervikuna rahvaarv kahaneb (https://jarvavald.kovtp.ee/ ja Eesti Vadikeasulate uuringu
veebirakendus: https://www.hendrikson.ee/maps/V%c3%a4ikeasulad/). Samuti kuulub sisuliselt
kogu praegune Jarva vald daremaaliste ja ddremaastumisriskiga omavalitsuste hulka (Eesti Koost66
Kogu, Eesti inimvara raport (IVAR): votmeprobleemid ja lahendused 2010). Raporti koostajate jargi
loetakse selles kontekstis , déremaastumise tunnuseks rahvastiku kahanemine kas viimase 50 aasta
jooksul véhemalt poole vorra véi alates 2000. aastast keskmiselt véhemalt 1% aastas” ja
daremaastumisriskiga olukorda , kus elanike tihedus jadb alla 8 in/km2 véi mille kaugus suuremast
keskusest on iile 50 km“. See tdhendab, et taandumise surve Jarva vallas on suhteliselt suur ja k&iki
kohti aktiivsena hoida on tdenaoliselt vaga raske kui mitte vimatu.
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3.3.TEENUSTE KATTESAADAVUS
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Erineva suurusega ettevGtetega asustusiksused, perioodil 2000-2017 kasvanud rahvaarvuga piirkonnad Jarva vallas ja
teenuste paiknemine. Allikas: Eesti vaikeasulate uuring 2019 ja Jarva vald.

Teenuste kattesaadavusel on asulate jatkusuutlikkuses oluline osa. Kaubanduse, haridusasutuste,
tervishoiuteenuste, kultuuri tarbimise ja selles osalemise ning sportimisvéimaluste kdttesaadavus on
oluline kdigile vanusegruppidele, nii praeguste kohalike elanike kui voimalike uusasukate
seisukohast. Kdige paremini on avalike teenustega kaetud kolm kdige suuremat asulat Aravete,
Jarva-Jaani ja Koeru, aga suhteliselt hea on olukord ka Imaveres (https://jarvavald.kovtp.ee/ ja Eesti
Vaikeasulate uuring). Kahaneva rahvastikuga olukorras tekib siin paratamatult kiisimus, kui kaua
jaksavad vaiksemad asulad erinevaid teenuseid pakkuda ning vaieldamatu eelis on ikkagi suurema
elanike arvuga kohtadel.

3.4.KINNISVARA TEHINGUD (ATRAKTIIVSUS)

Kinnisvara tehingute statistika eluruumide osas nditab kinnisvara atraktiivsust antud piikonnas ja
seelabi annab aimu ka kogu piirkonna atraktiivsusest elukeskkonnana. Kdesoleva t66 kdigus on
vaadatud eluruumide hinnastatistikat Jarva vallas ajavahemikus 1.01.2019 — 31.12.2019 (Maa-ameti
kinnisvara hinnastatistika). Jarva vallas tehti sellel perioodil eluruumidega 116 muugitehingut, mille
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keskmine hind ruutmeetri kohta oli 95,15 €. Maksimaalne ruutmeetri hind oli 342,47 € ja
minimaalne 0,02 €.
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Erineva suurusega ettevGtetega asustusiksused, perioodil 2000-2017 kasvanud rahvaarvuga piirkonnad Jarva vallas,
teenuste paiknemine ning kinnisvara tehingute arv ja ruutmeetri hind perioodil 1.01.2019 —31.12.2019. Allikas: Eesti
vdikeasulate uuring 2019, Jarva vald ja Maa-ameti kinnisvaratehingute andmebaas.

Sealjuures oli maksimaalne tehingu summa 21 000 € ja minimaalne 1 €. Kdige enam
kinnisvaratehinguid eluruumidega oli 2019 aastal samuti ootusparaselt kolmes suuremas asulas:
Aravetel, Koerus ja Jarva-Jaanis, vastavalt 23, 19 ja 11. Jargmine tehingute arvult oli Koigi 9
tehinguga. Keskmised ruutmeetri hinnad olid vastavalt Aravetel 77,28 €, Koerus 184,46 € ja Jarva-
Jaanis 107,76 €. Keskmise ruutmeetri hinna osas mahtus siin kolme suurima asula vahele veel Ervita
105,85 € (5 tehingut), jargnesid Koigi 76,11 (9 tehingut) ja Peetri 71,67 € (7 tehingut). Maa-ameti
statistika kuvab avalikult hinna andmeid alates viiest tehingust, ehk siis ddrmused vdivad
siintoodutest mdnevdrra erineda, kuid lldist keskmist see ei mdjuta.

Uhelt poolt vdib tehingute arvust ja hinnast jareldada elamiseks vihegi atraktiivsemad piirkonnad.
Need on kolm suuremat asulat Aravete, Jarva-Jaani ja Koeru, millele selles kontekstis lisanduvad ka
Ervita, Koigi ja Peetri. Teiselt poolt on lildisemas plaanis selge, et selliste ruutmeetrihindadega ei ole
vOimalik ehitada, ehk siis vaba turu olukorras ei ole siin motet mutgi eesmargil uusi eluruume
rajada.
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Jutuajamistest Jarva valla juhtide ning kohalike t66andjatega on samas tdusnud esile elamispinna
puuduse probleem Koerus, kus naiteks moni tddandja on organiseerinud omale t66jou kohale
toomiseks privaatse bussi. Samuti naitab kohalikus kontekstis pirakas parkimisplats Konesko ees, et
toole tullakse marksa kaugemalt, kui Koerust. Mitmekiilgsema majandusega suuremates asulates on
pigem t6o6tajaid vaja ning probleemiks on kaasaegsete elamispindade puudus. Siin voib olla tegemist
ka mooduva turutdrkega, kuid elanike vahesus ja suuremas plaanis seni toimuv rahvastiku
kahanemine teeb voimalikud investorid paratamatult ettevaatlikuks.

3.5.ELURUUMIDE TEHNOLOOGILINE KVALITEET (KAUGKUTE)
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Erineva suurusega ettevGtetega asustusiksused, perioodil 2000-2017 kasvanud rahvaarvuga piirkonnad Jarva vallas,
teenuste paiknemine, kinnisvara tehingute arv ja ruutmeetri hind perioodil 1.01.2019 —31.12.2019 ning tiihjad ja
pooltihjad ilma keskkitteta kortermajad 2019 aasta IGpu seisuga. Allikas: Eesti vdikeasulate uuring 2019, Jarva vald ja
Maa-ameti kinnisvaratehingute andmebaas.

Kortermajade ja seelabi kaudselt kogu asula olukorra tiheks indikatsiooniks on kortermajade
insenertehniline varustatus, tapsemalt vee, kanalisatsiooni ja kiitte olemasolu. Jarva valla esindajate
kinnitusel ei ole ndukogude ajast parit kortermajadel vee ja kanalisatsiooniga reeglina probleeme,
kuid kaugklttega varustatus on aastatega vahenenud (Jarv valla 2019 aasta andmed tiihjadest ja
pooltiihjadest kortermajadest, kus puudub keskkiite). Suur osa maa-asulate kortermajadest liideti
nende ehitamise ajal kohaliku kaugkitte vorguga ning keskkiite ja tsentraalne soe vesi olid (iks
linnaliku elu mugavusi, mis tegid elu kortermajades atraktiivseks ka maa-asulates. Elanikkonna
vahenedes ja korterite, vahel tervete majade tiihjaks jaades muutub paratamatult kaugkditte vorgu
Glalpidamine kisitavaks. Mitmed vaiksemad kortermajade alad on praeguseks kaugkuitte vérgust
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lahti Ghendatud, mis tahendab, et allesjaanud kortermaja elanikel tuleb leida uusi individuaalseid
kiittelahendusi. See tdhendab paratamatult ka uusi vajalikke investeeringuid elanike poolt, kelle
majanduslik olukord ei ole nagunii kiita. Samas voib kaugkitte vérgu tarbijate vahenemine mdjuda
halvasti ka vorguvaldajale, kes saab pakkuda teenust aina vihematele klientidele. Kortermajade
kaugkutte sisteemist valja Idikamine ja vGrgu enda vahendamine vdib olla hea ja maistlik
vorguteenuse optimeerimiseks ja kaasajastamiseks vastavalt uuenenud turuolukorrale, aga voib viia
ka edasise allakaiguni, kus kaugkiitte vorku ei ole sellisena enam majanduslikult otstarbekas ulal
pidada. See viib omakorda eluruumide tehnoloogilise varustatuse ja mugavusastme languseni, mida
on hiljem vaga raske tagasi poorata vdi mille tagasipddramiseks |aheb vaja Giha suuremaid
investeeringuid. Need probleemsed kortermajad asuvad suures osas juba praegu asulates, kus on
vahenev rahvastik ja vdhe teenuseid.

3.6. ELURUUMIDE VANUS
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Jarva valla piirkonnad, kus on 30-49% ning 50% ja enam eluruume ehitatud perioodil 1961-2000 ning tiihjad ja pooltihjad
ilma keskkutteta kortermajad 2019 aasta IGpu seisuga. Allikas: Eesti vaikeasulate uuring 2019 ja Jarva vald.

Jarva vallas on praegu 23 kohalikku haldusiiksust, mille eluruumidest 50% ja enam périneb
ajavahemikust 1961-2000 ja lisaks 11, mille eluruumidest 30-49% on ehitatud 1961-2000 (Eesti
Vaikeasulate uuringu veebirakendus: https://www.hendrikson.ee/maps/V%c3%a4ikeasulad/).
Vahetult taasiseseisvumise eel ja jarel, sisuliselt kogu 1990-ndatel aastatel ehitati maa-asulates vaga
vahe. Ehitamise kontsentreerumine suurematesse linnadesse ja nendega kiilgnevatesse asulatesse
on siiani nahtav ning maa-asulates parineb valdav osa ehitistest, sealhulgas eluruumidest eelmisest
sajandist. See tdhendab, et suures on need nii tehnoloogiliselt kui moraalselt vananenud. See on
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toenadoliselt Uiks pohjusi paradoksaalseks olukorraks, kus tGhelt poolt ei tundu maal olevat piisavalt
tookohti, et inimestele seal elamist atraktiivseks voi tldse véimalikuks muuta, aga teisalt kaebavad
ettevotjad sageli piisava hulga ja kvaliteediga t66jou puuduse lle, et maal ettevotlust arendada.
Muude majanduslike ja sotsiaalsete probleemide kdrval on siin Giheks pdhjuseks suure téendosusega
ka kvaliteetse elamispinna puudumine. Eriti puudutab see korterelamuid, mis parinevad valdavas
osas ndukogude aegsest perioodist ja ei vasta nii oma ruumiliselt Glesehituselt, ehituskvaliteedilt kui
Glalpidamiskuludelt tdnapaevastele ootustele. Korterid on aga oluline osa eluruumidest, mida
vajavad pigem ajutiselt (mdneks aastaks) kohalikesse (tootmis)ettevotetesse toole tulnud noored
spetsialistid voi asja vanematekodust lahkunud esimest omaette elamispinda otsivad noored.
Eluruumide puudus ja nende suhteliselt madal kvaliteet voivad osutuda oluliseks pdhjuseks noorema
ja aktiivsema elanikkonna siirdumisel suurematesse linnadesse. Samuti ei vasta ndukogude aegsed
kortermajad taandunud fldsiliste ja/v6i kognitiivsete vBimetega vanemate inimeste vajadustele, kes
vOiksid tulla maa-asulatesse otsima odavamat, rahulikumat ja loodusldhedasemat elukeskkonda.

3.7.KUS LAMMUTADA JA KUS TOETADA?

Jirva valla pakutud
@ probleem: pre
kortermajadega alad y A g

Pooltithi kortermaja/ Yg 1
puudub keskkiite /

T Jiirva
vallas (2000-2017)

Perioodil 2000-2017 stabiilse ja kahaneva rahvaarvuga piirkonnad Jarva vallas ning tiihjad ja pooltiihjad ilma keskkutteta
kortermajad 2019 aasta I6pu seisuga. Allikas: Eesti vdikeasulate uuring 2019 ja Jarva vald.

Otsene kiisimus lammutamisele kuuluva I6plikust maaratlemisest on paratamatult provokatiivne
ning ei vdimalda vélise vaatluse ja statistiliste andmete pd&hjal kindlasti anda ihest ja ammendavat
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vastust. Ometi saab eelneva baasil teha esialgseid otsuseid, mida on siis vaja tapsema lokaalse info
pohjal kontrollida ja taiendada. Asukohad, kus on véga tihekiilgne majandustegevus ja ei ole erineva
suurusega ettevétteid, kus on Umbritsevate asulatega v&rreldes vihe elanikke ja /vdi pidev
elanikkonna vahenemine, kehv teenuste kattesaadavus, vaga madalad kinnisvarahinnad ja vaike
tehingute arv (teisisdnu vaga vaheatraktiivne kinnisvara), valdavalt nGukogude ajast périt ja
praeguseks nii moraalselt kui tehnoloogiliselt vananenud eluruumid ja juba praeguseks tiihjaks
jdanud kortermaju, ei ole suure téendosusega tulevikus vaga elujoulised. Vahemalt suuremat
elanikkonna kasvu ja uute elamispindade vajadust on seal vaga raske ndha. See tdhendab, et neis
paigus praeguseks tiihjaks jaanud kortermajadele, aga ka teistele ehitistele on raske naha uut
perspektiivi ja suure tdendosusega on mdoistlik need lammutada. Té6kaigus kogutud andmed
nditavad ka, et suurem osa praeguseks tiihjaks jaanud kortermajadest asuvad asulates, kus eelpool
toodud kriteeriumid on suures osas tditmata.

Siiski tuleb 6elda, et kuigi Gilaltoodud valdavalt statistika pdhised kriteeriumid on kdik indikatsiooniks
negatiivsetest arengutest, mis koos esinedes kipuvad iiksteist vGimendama, on lisaks kindlasti oluline
kaaluda kohalikke kvaliteete, mida arvud ei kajasta, nagu olemasolev hasti toimiv kogukond, lihtsalt
looduskaunis asukoht voi moni muu lokaalsel infol pdhinev vaartus, mis voivad hdlpsasti statistkast
ilmneva negatiivse tausta Ules kaaluda.
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4. RUUMILISE SEKKUMISE VOIMALUSED JA EHITISTE TAASKASUTAMINE

Uurimistdo teine osa seab eesmargiks asulate olemasoleva keskkonna parandamise, seda nii asula
Gldise planeeringu, majadevahelise avaliku ruumi, olemasolevate kortermajade, kui tlihjaks jaanud
ehitiste osas. See eeldab t66d konkreetsete asulatega ja ehitistega, mille lahenduste ettepanekud on
paratamatult lokaalsed, kuid mille Gldisemaid pohimdotteid ja lahendusprintsiipe saab votta
eeskujuks ka teiste samalaadsete olukordade lahendamisel mujal. T66 laheb edasi Koeru ja Jarva-
Jaaniga, mis osutusid uurimistoo esimeses faasis koos Aravetega koige elujéulisemateks Jarva vallas.
Need on suure tdendosusega kohad, kus Ghena esimestest tekib tarvidus ja voimekus
olemasolevasse ruumi sekkuda, midagi muuta ja/voi lisada. Kuna iga ruumiline sekkumine toob
paratamatult kaasa kasvoi vaikesed muudatused ruumi kdigis mastaapides alates asula
planeeringust ja avalikust ruumist kuni konkreetsete hoonete sissepaasude ja valisilmeni, siis on
oluline, et mélema asula puhul on need erinevad kihistused kasitletud. Jargnevad Jarva-Jaani ja
Koeru juhtumiuuringud on kokkuvdtted EKA Arhitektuuri ja linnaplaneerimise erialal 2020 kaitstud
Reelika Reinsalu ja Janeli Volli magistrit6ddest.

Tallinn Narva
Aravete
Jarva-Jaani
Koeru
Parnu Tartu

Jarva vald ja selle suurimad asulad.
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Tihjad ja osaliselt tiihjad kortermajad Jarva vallas.

Asustuse, ettevotluse ja teenuste koondumine suurematesse asulatesse tahendab paratamatult monofunktsionaalsete
valdavalt nGukogude aegsetest kortermajadest koosnevate kolhoosiasulate hdadbumist.
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4.1.JARVA-JAANI
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»Kollektiivne elu maal. Vananev rahvastik, kahanevad vaikeasulad, tiihjade hoonete potentsiaal
Jarva-Jaani naitel.”
Magistrant: Reelika Reinsalu

Magistritod eesmark on uurida ja kaardistada tdnase pdeva vaikeasulaid, nende struktuuri,
jatkusuutlikkust, ruumivajadusi ja -mugavusi, leida maa-asulates eramute ja kolhoosiaegsete
kortermajade kdorval kaasaegne kommunaalse elamise véimalus vaga erinevatele
kasutajagruppidele.
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4.1.1. Asulalokaalne situatsioon, isedrasused ja voimalused

Jarva-Jaani asula on tiks kolmest valla kaaskeskusest koos Aravete ja Koeruga. Neist suurima
rahvaarvuga on Jarva-Jaani, kunagine vaikelinn, mis on tana alevi staatuses. Jarva-Jaani puhul saab
arvestada juba eksisteeriva infrastruktuuriga, teenustega, haridusasutustega.
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Jarva-Jaani hoonestusstruktuur

Ajalooliselt on Jarva-Jaanis eksisteerinud kaks keskust v&i keskset asula piirkonda. Tanaseks
peamiseks keskuseks on jaanud vaid turuplats toidupoodide ja kiriku laheduses. Teine mitmekesise
kooslusega keskus on olnud endise Orina mdisa Umbruses kus paiknevad glimnaasiumi hoone,
endise kutsekeskkooli tdnaseks osaliselt tiihi ja kasutuseta hoonestuse kompleks, Jarva-Jaani
kinomuuseum, vanatehnika muuseum, muuseumide keskus ja kortermajad. Endine mdisapark on
laokil ja defineerimata kasutusega.
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TAMSALU

TALLINN

TARTU

TURI
Jarva-Jaanit labiv Piibe mnt Tlri-Tamsalu matkatee (raudteetamm) 2 keskust

Jarva-Jaanit labivad liiklustrassid ja potentsiaalsed keskused.

Asulat l4biv teede vdrgustik / Lai tinav, hendustelg kahe keskuse vahele / Kitsar66pmelise raudteetammi trassil
terviserada kui asulat Iabiv ja siduv atraktiivne lisanduv telg

Jarva-Jaani lineaarsed teljed — seos valitud projekti alaga
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Jarva-Jaani lineaarne teede vorgustik jaotab asula lilesehituse kolmeks eriilmeliseks labivaks 16iguks
—tiheda liiklusega Piibe maantee, vdikeasulale omase mastaabiga Lai tdnav ning endisel
raudteetammil vaikse loomuga pdlluddrne matkarada. Laia tanava potentsiaal keskuse ning
muuseumide ala Uhendamisel leiab laiemat kasutust vaid kord aastas laada ja tanavafestivali
tarbeks, mil tihedam elutegevus koondub siia. Endisel raudteel asuva matkaraja dares on nii
korvpalli- ja manguvaljakud, kiilakiigud kui ka vanavara muuseum valieksponaatidega. Projekt
rohutab matkaraja potentsiaali alevikku Ghendava elemendina. Raudteetammi ja selle darsete alade
edasi arendamisel ja tdiendamisel kujuneb asulat siduv uue kvaliteediga matkarada nii kohalikule
elanikule kui ka labivale turistile/matkajale.

4.1.2. Kogukond

Maa-asulate planeerimisel tuleb tina arvestada uut tiilipi kogukondadega. Uha viahem inimesi on
hdivatud pollu- ja metsamajandusega. Tekkinud on erinevaid uut tidlpi téokohti, nagu majutus-,
toitlustus- ja turismiteenused, kaugtdo, 6kotalud. Levinud on pendelrdnne linna ja maa vahel.
Elukohta omatakse ja asutakse vaheldumisi nii linnas kui maal. Juhul kui on vdimalik soetada
taskukohase hinnaga tdnapaevase kvaliteediga eluruumid ja on tagatud tugiteenused, voib
potentsiaalsete vaikeasulate elanikena naha vanemaid inimesi. Samuti on asja kooli IGpetanute ja
noorte perede jaoks maapiirkondades soodsam vdimalus esimese kodu rajamiseks kui suuremates
linnades, kus véljakujunenud kinnisvara hinnad ei ole iseseisvat elu alustavatele noortele
joukohased. Uut laadi kogukonna teke ja samuti turistide kohale tdmbamine eeldab ka maa-asulalt
mitmekesiselt ja kvaliteetselt labi tootatud avalike Gihisalade olemasolu ja toimimist. Oluline on
vOimalikult mitmekiilgselt tagada esmatahtsate teenuste ja sotsiaalse taristu kattesaadavus. Projekt
pakub selleks lahendusi nii olemasolevate hoonete rekonstrueerimisega osaliselt Ghiselt
kasutatavate hoonetena kui ka avaliku valisruumi mitmekesise labitotamisega.
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4.1.3. Projekti ala situatsioon. Avalike vélialade ja hoonete programm

- Olemasolevad hooned

77 4 Jarva-Jaani Elamuskeskus
1 véimla

5 Kinomuuseum

2 Jarva-Jaani
Glimnaasium

6 Jérva-Jaani
Muuseumide Keskus

3 Orina mois

Magistritoo projekt kasitleb Jarva-Jaani endise kutsekooli hooneid.

Oluliseks on peetud olemasoleva hoonestusstruktuuri ja ajas valja kujunenud kihtistuste ja
konstruktsioonide voimalikku sdilitamist ja taaskasutamist tdnases kontekstis.

Hooned vGimalusel renoveeritakse kas algse otstarbega vGi uues kasutuses.

Voimalik on ka juba lagunenud hooneosade osaline lammutamine ja valitud p&hikonstruktsioonide
naiteks osaliselt seinte konserveerimine ja eksponeerimine. Konserveeritud varemed vdimaldavad
erineva kasutusviisiga dueruume.

Kui renoveerimine ei ole otstarbekas ja lagunev hoone on pigem ohuks ja tiiliks imbritsevas
keskkonnas on otstarbeks lammutamine ja hooneala taashaljastamine.
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- Planeeringu skeemid, avalikud valialad

Autode juurdepias/ matkarada ja Ghendused Parkimisalad

Labivad kergliiklusteed/ matkarada ja Gihendused Haljasalad
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- Vdlialade programmid

£

- Hoonete programmid
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4.1.4. Projekt. Hoonete taaskasutamine

- S60kla — kohviku rekonstrueerimine.

Endise sd6kla pdhikonstruktsioonide rekonstrueerimine kogukonna kohvikuks. Quealale on lisatud
Umbritsev valiterrass ja parkla hoone taga.
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- Tookojahoone rekonstrueerimine.

Endise traktorite laboratooriumi rekonstrueerimine remonditdokojana. Stalinistliku dekooriga
puhasvuuk silikaattellisega fassaad sdilitatakse alguparaselt.

Hoones paiknevad puidu- ja metalli to6toad ja panipaigad.
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- Sauna rekonstrueerimine

Saun rekonstrueeritakse algse otstarbega. Ouealale on lisatud avar viliterrass ja tiik

.L”-.
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- Katlamaja-pesumaja rekonstrueerimine, miiiride konserveerimine.

Pesumaja rekonstrueeritakse algse otstarbega. Sisse varisenud katusega katlamaja osa
konserveeritakse vaid vélisseinad. Nende vahele jadv dueruum leiab kasutuse osaliselt pesukuivatus
ouena ja teises pooles laste manguvaljakuna.
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- Laboratooriumi ja sepikoja rekonstrueerimine eluhooneks.

P&hikonstruktsioonid rekonstrueeritakse. Kahe hoone vahelise osa uueks kasutuseks on tihine kook-
s66giruum, mis seob kogukonnas elavaid Gihistegevuseks. Selline kooslus vGimaldab ka vanemate ja
puuetega inimestele tugiteenindamist. Korterite siselahendused on paindlikud, siseseinad on
valdavalt modbliga jaotatavad (v.a. wc ja pesuruum). See véimaldab eluruumi lihtsalt muuta ihe voi
kahe inimese omaks ning lisada voi dra jatta vajalikku hooldus- ja meditsiinivarustust. Korterid
avanevad alati Iabi hoone voi nurkades kahte kiilge.
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Uhine viliala.
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Uhine sdogitegemise ja sddmise ala.

Privaatne eluruum.
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- Oppehoone rekonstrueerimine / osaline lammutamine / elukorterid Gihise kddgiga.

Oppehoone peahoonet on ajas laiendatud vdimlaplokiga. Tanaseks on vdimlaplokk eraldiseisvate
Uksustena kasutuses Jarva-Jaani Gimnaasiumi poolt ning saali osas tegutseb Elamuskeskuse sise-
skatepark. Alevi mastaabile kohasemalt ndeb projekt ette hoone jagada kaheks eraldiseisvaks
vaiksemaks mahuks. Selleks on lammutatud dppehoone ja véimla vaheline hooneosa.

Projekt kasitleb detailsemalt ppehoonet. Hoone rekonstrueeritakse fassaadi detaile sailitades.
Endise 6ppehoone limberkorraldamiseks eluhooneks on siseGue poolses stigavamas |8igus
soojustatud seinakonstruktsiooniga tagasi astutud. Olemasolev duekiilje fassaad konserveeritakse.
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Elamisthikud dppehoones on lahendatud sisseehitatud sarnaste kesksete pistikutega mis sisaldab
wc, vannitoa ja koogiseina. Selle imber on vdimalik paindlikult lahendada eluruumide
konfiguratsioone kergseinte, moobli ja l[ikandustega. Hoone keskele mélemale korrusele
trepikodade vahele ndeb projekt ette hisalasid — eluruumid Uihise kdogiga. Selline kooslus
vBimaldab ka vanemate ja puuetega inimestele tugiteenindamist hoone esimesel korrusel.

vannituba késginurk

T
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Uue kasutusega Jarva-Jaani endise kutsekooli ala.
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4.2.KOERU
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,T00ranne ja tihjenevad kortermajad maapiirkonnas. Potentsiaalse arenguga maa-asula
elukeskkonna edendamine Koeru naitel”
Magistrant: Janeli Voll

Magistritoo lahtub esmases uurimistdods maapiirkondade té6rande ja elukoha temaatikast. Viimase
30 aasta jooksul ei ole suurematest linnadest eemal asuvates maapiirkondades elamuarendusi
praktiliselt toimunud. Siiski on ka tdna maapiirkonnas vaikeasulaid kus on psivalt vajadus
valjadppinud to6jou jarele. Selleks, et tésta elanike huvi valida elupaigaks vaikeasula on muuhulgas
vajadus ka kvaliteetse elamispinna ja avaliku ruumi jarele.

Magistrit6o pakub Koeru asula naitel erinevas mddtkavas lahendusi ruumilistest voimalustest
korterelamute piirkonna kaasajastamisel. T66 planeeringuline osa pakub lahenduse Koeru aleviku
kortermajade piirkonna avalikule ruumile. Vaikeasulale sobivas skaalas on labi t66tatud avaliku
ruumi lahendused haljastuse, pinnakatete ja vdikevormidega. Projekti mastaabis on kirjeldatud
lahendusi olemasolevate kortermajade kaasajastamiseks ja lisakvaliteete mis sobituvad vaikeasulate
kortermaja tiitipidele. Planeeritud on ka kohad uutele kortermajadele koos vaikeasulale kavandatud
elamu projekti nditega.
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4.2.1. Asulalokaalne situatsioon, isedrasused ja voimalused

Koeru alevik on (iks kolmest valla kaaskeskusest koos Jarva-Jaani ja Aravetega. Rahvaarvult jargmine
peale Jarva-Jaanit 921 inimesega (2020a.). Alevikus on kiill suhteliselt vaike rahvaarv kuid to6kohti
on umbes 700 ning enamus td6tajaid randab toole valjastpoolt.

Asulas on kahte tiitipi elamispiirkonnad, vaikesele asulale omased eramajadega alad koos
privaatsete aedadega ja killaltki kompaktselt koondunud kortermajade piirkond avatud ja Uhise
hoonete vahelise ruumiga.

Koeru eramajad / kortermajad.
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4.2.2. Kortermajad maa-asulas, tooranne.

Koerus on esindatud igati mitmekesine ja toimiv vaikeasula kooslus. Olemas on koolid ja lasteaed,
tookohad, poed, igapaevateenused, ihtne kogukond ning hea logistiline asukoht. Kuid tookohtade ja
elukohtade suhtarvu vaadeldes selgub, et puudu jaab kvaliteetsetest Glri- ning elamispindadest.
Viimase 30 aasta jooksul ei ole Koerus rajatud uusi kortereid ja vdib margata elamis- ja Glripindade
jarele tekkinud vajadust. Kortermaju imbritsev avalik ruum on justkui tardunud peale majade
valjaehitamist. Vordlemisi kasinad on avaliku ruumi kasutusvdimalused, hoonete vaheline keskkond
on pigem Uksluine ja vaheatraktiivne. Koeru suurimad té6andjad on mootorimahiste tehas Konesko
umbes 300 tootajaga ja Koeru hooldekeskus, kus on umbes 200 klienti ning 100 t66tajat.
Suuremateks tédandjateks on veel Natural, Finelte Baltic, Koeru keskkool ja lasteaed. Té6ranne
toimub ldhematest asulatest Jogevalt, Rakkest, kuid ka Raplast valdavalt isikliku transpordiga, kuid
naiteks hooldekodu too6tajate tarvis on té6le pandud ka bussitransport Rakke ja Paide vahele.
Magistrandi suhtlusest uurimisto6 kaigus Koeru té6andjatega ilmnes, et on téotajad kes sooviksid
voimalust Gdrida eluruume voi sooviksid jadda Koeru ka kauemaks elama. Projekti planeeringuline
lahendus kirjeldab véimalusi vdikeasula avaliku ruumi rikastamiseks mitmekesiste
kasutusvdimalustega. Projekt kasitleb ndukogudeaegsete kortermajade kaasajastamise lahendusi
ning uute Gdri- ja kortermajade lisamist, mis leevendaks tekkinud elamispinna vajadust.
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4.2.3. Projekti ala situatsioon. Avatud duealad ja kortermajad.

Koeru. Elamute vaheline ala tana.

Planeeringuala. Kortermajade piirkond.
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- Kergliiklustee, duealade Ghendaja

Kortermajade vaheliste Guealade lihendajana on lisatud labiv kergliiklustee. Kergliiklustee seob asula
keskuse ja edelas paikneva rohkearvuliste tookohtadega asula darse tootmishoonete ala. Ristuvad
korvalteed arvestavad varasemate sisse kaidud radade suundadega ning seovad ala Gihtseks
jalakaijate teede vorgustikuks. Peamine kergliiklustee on kaetud k&nnitee plaatidega, vaiksemad
korvalteed on kaetud punase killustikuga. Teede vahel paiknevad erinevad tegevusruumid,
haljasalad, due ja aiad.

Labiva kergliiklustee lisamine kortermajade hoonestuse vahele
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Kergliiklustee, Guealade Gihendaja.
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- Avaliku ruumi inventar

Planeeringuala avaliku ruumi jaoks on terviklikult valja té6tatud mitmekesine avaliku inventari sari
kasutamiseks labivalt kogu alal ja mitmesuguste otstarvete jaoks: iste- jm. pingid, prigikastid,
valgustid, haljastuskastid, lavamoodulid, vdikesed paviljonid-varjualused, panipaigad ja rattahoidlad.
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Vaade kesksele véljakule
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- Véljak asula keskseteks Uritusteks

Viljaku iimber on koondunud erinevad teenused: valla teeninduskeskus, kultuurimaja, raamatukogu,
noortekeskus, pubi tagahoov ning aleviku toidu-ja ehituspood. Umbritsevad hooned saavad
Gihenduse valjakuga ja see loob voimalused tegevuste toomiseks keskplatsile. Naiteks valla
koosolekud, etendused, kino6htud, raamaturingid, tantsutrennid jne.
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Viljakul on mitmekesine kasutusprogramm ja see on elanike poolt muudetav teisaldatava
inventariga. Véimalik on |3bi viia erinevaid Uhistegevusi nditeks kontserte, naidata kino, pidada
valikohvikuid ja laatasid jne. Valjakul on maaelule omaselt koht I6kkeplatsile ja kiigevaljak, samuti
esinduslik lipuheiskamise koht. Eri kdrgustega kastislisteem istumiseks ja naiteks lava
moodustamiseks annab véimaluse erinevate Urituste korraldamiseks ning ka vaiksemate gruppide
koosviibimiseks. Liigutatavad varjualused istumiseks vdi miligikohaks voimaldavad luua erinevaid
platsi situatsioone. Platsi haljastuse vahel paiknevad pingid ning vaiksemad varjualused. Valjaku
korval oleval maa-aluse keldri kiinkal on véimalik suvel votta aeg maha naiteks raamatute
lugemiseks, talvel on see kasutatav kelgumaena.

Argipaev Lokkeplats ja kontsert

Vabadhukino Laat, kohvik
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- Haljasalad, aiad, pargid, sportimisalad

Projekt pakub kortermajade vahelise avaliku ruumi rikastamiseks rohke platside ja aedade
koosluse. Lahendused on teostatavad mitmes etapis ja pikema aja jooksul kogukonna
vBGimaluste ja drandgemiste jargi. Oluline on hoida olemasolevaid vaartuseid, naiteks
Uhiskasutatavad p&llumaad, maa-alune kelder, mis moodustab vaikse kiinka ja talvel on lastele
liumaeks, rulapark, laste manguvaljakud ja avarus. Ala labiv teema on erinevate maa-asulale
sobivate taimekoosluste kasutamine ning nendega piiritletud ruumidele iseloomu andmine.
Haljastuses on tuttavlikke koduaia taimedega aedu kui ka pisi-ning ilutaimedega eksperimente
vOimaldav valjak. Hooldatud ja niidetud aiaalade vahele jaetakse vabalt kasvama niitmata
taimestik.

- Uhisaiad

Kortermajade vahelised aiad ja peenramaad on osaliselt tdna juba olemas. Siin on vaja vast aiaalade
kasutusreeglite piiritlemist ja kogukondlikku kokkuleppimist. See loob vdimalused Uimbritsevate
kortermajade elanikele oma aiakeste rajamiseks ja enda tarbeks aiaviljade kasvatamiseks, rikastades
nii keskkonda kui sidudes inimesi ka kogukondlikult. Vdimalus on lisada varjualuseid vaikeste
abiruumidega, mille kiljeseinteks saavad olla puidust istutuskastid, kus saab kasvatada mariju, lilli voi
Urditaimi. Varjualune annab vdimaluse koos aja veetmiseks ja nditeks hommikukohvi joomiseks.
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- Spordiplats

Spordiinventariga plats valitreeningute labiviimiseks.

(N = - Y
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- Ounapuuaed kohvikuga.

Mdisa aida hoovis asuva tagahoovi meeleoluga dunaaia avamine kohalikele elanikele. Ait omab
potentsiaali nditeks kohviku voi ka Gihiskontori loomiseks. Ounapuude vahele on riputatud
vorkkiiged.
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- Oppe- ja teraapia aed.

Eelkdige lasteaia, kooli, perekodu ja hooldekeskuse ihine aed, mis on avatud kdigile.
Traditsioonilises vormis pdllulapid vaheldumisi madalamate ja kdrgemate istutuskastidega. Teine
pool aiast on viljapuude ning sGstrapddsaste aed.

JARVA VALLA ULDPLANEERINGU KOLHOOSIASULATE UURING 42 /53
EKA Arhitektuuriteaduskond 2020



- Kirsipuuaed

Niidetud murupinnaga aed. Koht kevadisel Gitseajal pikniku pidamiseks. Puude vahele on paigutatud

erinevaid pinke.
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- Korterelamute hoovialad.

Majade vaheline hooviala on kavandatud poolprivaatse duena korterielanikele. Autoliiklus on
majade vahel muudetud lGhesuunaliseks. Autotee ja hoone vahel on mururiba. Igale korterile on
ettenahtud parkimiskoht, iga kolmanda parkimiskoha jarel on haljastusriba pddsastega. Parkimine

toimub murukivil. Ouealale on paigutatud jalgrataste varjualune ja hoovimaja grillimiseks ning
valikdogiks.

Sissepaas keldrikorrus
téokotta

Igale kortefil
voimaldatud ks

a est ||
% Kortermaja

elanike b
| aiapaviljon

1 ikiviga parkla, iga
5 .
J\n;ie parkmiskoha i
gant on roheriba

sissepaas majaelanike
keldrikorruse
Ghisruumidesse
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4.2.4. Projekt. Olemasolevate kortermajade kaasajastamine

Kolhooside ajal pustitatud kortermajad vajavad kaasajastamist nii energiatéhususe parandamiseks,
tehniliste kommunikatsioonide remondiks kui ka varskendava viimistlusremondi ndol. Taiendavalt on
vOimalik valja pakkuda mitmesuguseid lahendusi kortermajadele tanapaevaste lisavaartuste ja
mugavuste loomiseks. Projektis kasitletud olemasolevate pdikkandeseintega kortermajade lahendus
on korterite plaanis Gsna paindlik. Kandeseintest s6ltumatult on véimalikud korterite
siseplaneeringute muudatused kui ka modifikatsioonid korterite liitmiseks. Konstruktsioon lubab
valisseinte avade suhteliselt lihtsat suurendamist ja vajadusel muutmist-lisamist.

- Olemasolev kortermaja
Energiat6hususest lahtuvalt on vajalik kortermajade valisperimeeter tdiendavalt soojustada ja
vahetada avatiited.

ER==
HHH

HHH
HAH
HHAB
HABH

- Fassaadi tdiendavad kihid.

Aknaavade pikendamine p&randani. Rodude kihi lisamine. Lisaaknad otsaseinas. Vahetu paas 1.
korruse terrassidelt Guealale loob (ihenduse maapinnaga mis vGimaldab korterite kasutamist ka
vanemalele- ja puuetega inimestele.

_fassaadile lisakihi andmine

T
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1. korruse plaan. Lisatud terrassid ja parkimiskohad
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- Keldrikorruse avamine valisruumi.
Keldrikorruse mélemad otsad on otsaseinte avamise ja maapinna langetamisega voimalik kasutusse
vOtta tdiendavate Uhisruumidena. Projektis on naidatud thes hoone otsas té6koda ja teises otsas
saun koogi ja lihisruumiga. Otsaruumide vaheline ala on jaotatud keldriboksideks.

Kortermaja IGige

Uhisruumid keldrikorrusel. Saun ja kddk
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- Hoovialale aiamaja lisamisvoimalus
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4.2.5. Projekt. Uued (liri- ja kortermajad

Voimalike uute Glri- ja kortermajade lisamise ajendiks on pakkuda ajutisemaid voi ka pisivaid uusi
elamispindu. Kortermajade lisamine jatkab olemasolevate kortermajade ritmi pikendades Sopruse
puiesteed. Hooned on (ksteise suhtes privaatsemalt nihkes, kasutades dra vdimalikku avarust.
Mahuline lahendus on oma skaalalt vérreldes olemasolevate kortermajadega méddukam ja
vaikeasula mastaapi jargiv. Kortermajad on madalamad 1-2 korruselised ja liigendatud mahtudega.
Korterite suurused on varieeruvad, 2-4 toalised. Majaplokkide vahel paiknevad korterite
Ghiskasutuses olevad ruumid: saun eesruumiga ja pesuruum. Varjualused on jalgratastele ja
autodele. Terrassid ja pisikesed aiad peenramaaga avanevad privaatsemalt IGunakiiljes.

Uute kortermajade (tlirimajade) vdimalik lisamine
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Uute kortermajade (Ulrimajade) vaated ja IGiked.
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5. KOKKUVOTE

Noukogude ajast périt suuremad ehitised nagu kortermajad, pollumajandus- ja tootmishooned ning
teenindus- ja haridusasutuste majad on maa-asulates osaliselt tlihjaks jaamas. Selle pdhjuseks on
Uhelt poolt olulised muutused t66h&ive struktuuris ning teisalt ehitiste endi tehnoloogilises ja
moraalses vananemises. Muutused toohdive struktuuris on viinud selleni, et péllumajanduses t66tab
Giha vahem inimesi ja kolhooside ajal valdavalt pdllumajandustéélistele ehitatud kortereid ei ole
sellises mahus ja asukohas enam vaja. Samas on Eesti rahvastik {ildisemalt juba aastaid liikunud
suurematesse linnadesse, samuti on rahvastik lldiselt vihenenud ja vananenud. Selleks, et hinnata
sellises olukorras tlihjaks jadnud ehitiste uuesti kasutusele votmise potentsiaali Iahemas tulevikus,
tuleb anallilsida eelkGige nende asukohta ning kdesolev t66 pakub selleks jargmiseid lihtsasti
kattesaadavaid andmeid:

- erineva suurusega ja soovitavalt erineva valdkonna ettevotete olemasolu;
- elanike paiknemine, arv ja muutus;

- teenuste kattesaadavus;

- kinnisvara tehingute arv ja hinnatase;

- eluruumide tehnoloogiline varustatus;

- eluruumide vanus.

See ei ole kindlasti kaugeltki ammendav ega 16plik nimistu asukoha/asula elujéudu kirjeldavatest
naditajatest, aga see on avalikult lihtsasti kattesaadavate andmete kogum, mille p&hjal on vdimalik
teha esimesi jareldusi asulates tiihjaks jaanud ehitiste perspektiivi kohta. Kui on tegemist asulaga,
milles ei ole ettevotteid voi on neid vaga vahe ja vaga sarnase suurusega, mille elanike arv on vaike
ja kahanev, kus ei ole poodi, giimnaasiumit, pdhikooli, lasteaeda, arsti, noortekeskust/rahvamaja,
raamatukogu/pdevakeskust ega sportimisvéimalusi, kus on vaga vaike kinnisvara tehingute arv ja
vaga vaike eluruumi ruutmeetri midgihind, kus on osa kortermaju lahti Ghendatud kaugkutte
vorgust ning kus suur osa eluruume parineb eelmisest sajandist, siis ei ole suure tdendosusega
|ahemas tulevikus toimumas olulist inimeste arvu ega ettevétluse kasvu ning neis asulates tiihjaks
jadanud ehitistel on tdenaoliselt vaga raske leida uut kasutust. T66 kadigus kogutud andmed naitavad
ka, et suurem osa praeguseks tiihjaks jaanud kortermajadest asuvad asulates, kus eelpool toodud
kriteeriumid on suures osas tditmata. Niisugustes piirkondades oleks tGendoliselt mdistlik tiihjaks
jaanud ehitised lammutada.

Neile tldistele kriteeriumitele tuleb siiski kindlasti lisada igal konkreetsel juhul kohapealne info, mida
kdesolev t60 ei kajasta, kuid mis muudab kas héasti toimiva kogukonna, looduskauni koha véi méne
muu lokaalse kvaliteedi labi asula mingil moel ihaldusvaarseks. Sellisel juhul vdib tiihjaks jaanud
ehitistel siiski veel kasutuspotentsiaali olla.

Suure tdendosusega tekib esmajarjekorras vajadus ja vdimekus uute ruumiliste paranduste ja
lisanduste jarele kolmes suuremas ja elujéulisemas asulas Koerus, Jarva-Jaanis ja Aravetel.
Konkreetsemalt on uuritud Koeru ja Jarva-Jaani olukorda ja tehtud lihe naitena ettepanekud nende
osaliseks uuendamiseks. Siis on tahtis et iga sekkumist kaalutakse kdigis mastaapides alates asula
planeeringust ja avalikust ruumist kuni konkreetsete hoonete sissepaasude ja valisilmeni.

Asula planeeringus on oluline jargida selle senist ruumilist ja logistilist tGlesehitust ning pigem jatkata
juba varem alustatud arenguid kas suurematele aladele uue kasutuse leidmisel voi uute
kortermajade lisamisel. Kdige suuremas, terve asula mddtkavas ei ole reeglina mdistlik teha
radikaalseid muutusi.
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Majadevahelises avalikus ruumis on muutuste vajadus margatavalt suurem ning siin peab silmas
pidama nii kohalike elanike harjumusi ja vajadusi kui looma vdimalusi uute kogukondade tekkeks,
mis on suure tdendosusega monevdrra erinevad ja kirjumad senisest. Kortermajade vaheline avalik
ruum nagu ka uude kasutusse voetud kunagiste dppehoonete vaheline ruum pakub vaikeses maa-
asulas uut kvaliteeti kogukonna labikaimisel ja ka individuaalsel liikkumisel, mida ei ole voimalik
saavutada vaikeste tanavatega eramajade ja aedade vahel. Siin on vdimalik pidada vaiksemaid
eriilmelisi ja erinevate kogukondade poolt hooldatud aedu, leida kohti ihiseks kooskdimiseks
tinglikul , kiilavaljakul”, pakkuda erinevaid valikoogi voimalusi kortermajade elanikele, lokaalseid
vaiksemaid sportimisvdimalusi ja laste mangualasid ning parandada asula uldist kergliikluse
struktuuri.

Olemasolevate kortermajade olukorra parandamisel on oluline anda neis olevatele ruumidele
kaasaegset lisavaartust kas paindlikuma ruumiplaneeringuga ja/vdi labi avaramate vaadete ja
rodude. Need otsused sbltuvad suures osas majade konstruktiivsest kandeskeemist. Suur osa
noukogude aegseid kortermaju on ehitatud pdikkandeseintega, mis tdhendab, et pikemate kiilgede
vdlisseinad ei kanna vahelagesid ja neis olevaid avasid on suhteliselt lihtne teha palju suuremaks.
Maksimaalse programmina vdib sellises olukorras muuta maja pikemas paiksepoolses kiiljes kogu
toa seina klaasseinaks, mis avaneb veel omakorda rédule. Kortermajade Gmbritsevat maapinda saab
kohati tdsta esimese korruse pdrandani, et muuta see suhteliselt lihtsalt padsetavaks ka
liikumispuudega inimestele. Samuti saab maapinda naiteks maja otstes langetada, et avada mdned
soklikorruse ruumid majaelanike thiseks voi avalikuks kasutuseks. Ruumide imberjagamisel korteri
sees on konstruktiivsest skeemist tulenevalt natuke rohkem piiranguid ning neid peab lahendama
igal Uksikjuhul vastavalt konkreetse hoone véimalustele. Praegu toimivad kortermajad véimaldavad
elamiskvaliteedi tdstmist ja erinevate kasutajagruppide lisamist Gisna mitmel viisil.

Tuhjade ehitiste taaskasutamisel on véimalik nende kasutusotstarvet muuta, tuua osaliselt tagasi
avalikkusele suunatud funktsioone, aga lisada ka vaga eriilmelist ja erinevatele kasutajatele suunatud
elamist. Kasutusest valja langenud tootmis-, teenindus- ja haridusruumidesse saab eluruume ehitada
vaga mitmel moel, erineva suurusega ja erineva ligipdasetavuse ja varustatusega nii, et neid saavad
kasutada pidevat hooldust vajavad fuusiliste ja/vdi kognitiivsete hdiretega vanemad inimesed vdi ka
hoopis noored pered, kelle jaoks on oluline pigem ruumi suurus ja paindlikkus. Tihjaks jadnud
ehitiste uuesti kasutuselevott eeldab muidugi nende pdhikonstruktsioonide head seisukorda ja
sellele lisaks suhteliselt suuri investeeringuid, mis ei pruugi olla vaiksemad uue hoone ehitamisest.
Kui see ei ole vdimaik ega maistlik, tuleb tiihjaks jadanus ehitised lammutada. Oluline viks siinjuures
olla lammutusjdatmete taaskasutamisele lokaalse lisam&tte leidmine. Kas on materjali liigiti eraldi
vOimalik taaskasutada voi ilma kaugemale priigimaele transportimata moodustada samas kohas
naditeks haljastatud pinnavorme. Siiski tasub vahegi atraktiivsetes asukohtades, kus vdiks tlihjaks
jadanud ehitistele uusi kasutajaid leida, seda tdsiselt kaaluda nii ruumiliselt potentsiaalselt huvitavate
tulemuste tottu, kui ka selleks, et labi ajaloo tekkinud erinevaid kihistusi asulatest mitte lleni dra
kaotada.
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