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Meie 28.10.2015 nr 6-1/15/5-6

Albu valla iildplaneeringu jirelevalve teostamine

Vastavalt ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 loikele 1 ja
planeerimisseaduse (kehtis kuni 30. juuni 2015) § 23 vaatas Jirva maavanem jérelevalve korras
1abi Teie poolt esitatud Albu valla iildplaneeringu, selle keskkonnamdju strateegilise hindamise
16pparuande ja menetlusdokumendid.

Uldplaneeringu koostamise kiigus esitati jirgnevaid vastuviiteid, millega iildplaneeringu
koostamisel ei arvestatud:

1.

MTU Seidla Tuuleveski tegi ettepaneku, et Kaalepi kiilla planeeritud elamuala EV2
muudetakse vaértuslikuks maastikualaks sarnaselt LM A9ga ning, et elamud tuleks planeerida
Kaalepi kiila poolsesse serva.

Albu vald on vastanud, et elamualale EV2 planeeritavad hooned ei varja vaadet Pirnu-
Rakvere-Someru maanteelt, Seidla tuuleveski ja l1dhima vdimalikult planeeritava elamu
vahele jadb vihemalt 200 m ning Muinsuskaitseameti seisukohast ei ole takistusi kdonesoleva
elamuala edasiseks arendamiseks. Kiill aga muutis omavalitsus avaliku arutelu tulemusena
ildplaneeringu seletuskirjas elamualale EV2 seatavaid tingimusi vihendades lubatud hoonete
korgust ning vdhendades hoonete vahelist vahemaad, et oleks voimalik Kaalepi kiila
poolsesse serva elamuid planeerida, hoonete asukohta ei ndustutud iildplaneeringuga
madratlema, kuna vastavalt menetluse ajal kehtinud planeerimisseaduse § 9 lg 2 punktide 1 ja
3 kohaselt on see detailplaneeringu iilesanne.

Valimisliit Uhtlane Areng tegi iildplaneeringule kolm ettepanekut.

2.1. lisada kaardile koik majutusasutused, nagu Kallisaba, Lehtmetsa-Risti jms, et nad
oleksid kajastatud kogu iildplaneeringus iihte moodi.
Avalikul arutelul otsustati mitte lisada koiki majutusasutusi (B1, B2 jne.) kaardile, kuna
nimetatud asutused on suures osas vélja ehitatud ja lildplaneeringu kaardile lisamine ei
anna planeerimise moistes midagi juurde. Osad majutusasutused on ise avaldanud soovi,
et nad kaardile kantaks, mistottu on olukord kaardipildis erinev. Lisaks on iildplaneeringu
seletuskirjas (lk 21) sdtestatud, et uute alade kasutusele vdtmine toimub 1dbi
detailplaneeringu.

2.2. muuta seletuskirjas lk 33 kalmistute nimed vastavalt rahvasuus kasutusel olevate
nimedega.
Albu vald otsustas mitte muuta nimesid, kuna iildplaneeringus kattuvad nimed
Kultuurimélestiste riiklikus registris olevate nimedega. Selle asemel otsustati
iildplaneeringusse lisada nimede muutmise ettepanek. Uldplaneeringu kehtestamisel saab
poorduda Muinsuskaitseameti poole nimede muutmiseks.

2.3. planeerida Albu kiilas Ménni véikekohas jalg- ja jalgrattatee Albu tee ja Ménni tee
ristmiku kaudu (ettepanekule on lisatud kaart).
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Albu vald otsustas mitte ndustuda, kuna planeeritava tee ldbiks Ménni puurkaev-pumpla
sanitaarkaitsetsooni, tee pikeneks oluliselt, mis muudaks tee ehituse kallimaks. Avaliku
arutelu tulemusel otsustati planeerida jalg- ja jalgrattatee riigimaantee 15141 Kaalepi-
Lehtmetsa ddrde, kuna see on kdige otsem (arvestades liiklejate mugavust) ja odavam
lahendus. Vastuvoetud planeeringus kulges jalg- ja jalgrattatee kahe eelmise versiooni
vahepealt ehk ldbi Mianni vdikekoha.

2. Pille Lusmégi noustus iildplaneeringu lahendusega, kuid soovis vdhemalt {ihte mahasditu
oma kinnistule (pollule).
Albu vald asus seisukohale, et kuna kinnistutele vajalikud mahasdidud lahendatakse
tdpsemalt chituse projekteerimise staadiumis ning ehitusprojekt kooskdlastatakse
maaomanikuga, siis antud mirkust ei saa lugeda planeeringuvaideks.

3. Veljo Piibeleht ndustus iildplaneeringu lahendusega, kuid soovis planeeritava jalg- ja
jalgrattatee aluse maa asendamist samas pindalas.
Albu vald asus seisukohale, et sarnased kiisimused lahendatakse peale projekteerimist ja
kinnistute jagamist ldbirddkimiste tulemusel ning kisitletav teema ei ole iildplaneeringu
ilesanne, mistdttu antud markust ei saa lugeda planeeringuvaideks.

4. Ei arvestatud Elma Kiitismaa (Albu kiilas Kibuvitsa kinnistu omanik) ettepanekuga
planeerida jalg- ja jalgrattatee Albu kiilas 1&bi Ménni véikekoha.
Albu vald vastas, et kuna esimesel avalikul arutelul otsustati planeerida tee Kaalepi-
Lehtmetsa maantee dirde, arvestades jalg- ja jalgrattateel liiklejate mugavust ja
litkkumissuundi ning asjaoluga, et tee on vdimalik ehitada Maanteeameti maale nii, et
Kibuvitsa kinnistut pole tee jaoks vaja kasutada jieti esitatud ettepanekuga arvestamata.

Maavalitsus pddrdus tdiendavalt 02.10.2015 MTU Seidla Tuuleveski ja Valimisliidu Uhtlane
Areng poole ning kiisis neilt, kas nad on jdéinud oma varasemate seisukohtade juurde.

MTU Seidla Tuuleveski oma vastuses jii oma seisukohtade juurde. MTU viitas oma kirjas
uuesti, et Lapi kinnistu sihtotstarbe muutmine on neile vastuvdetav vaid tingimusel, kui seatakse
piirangud kavandatavate hoonete paigutusele, st hooned asetsevad kinnistul iihes reas iiksnes
Kaalepi kiila asustuse poolses servas.

Valimisliit Uhtlane Areng andis oma kirjas teada, et ndustub nende poolt 16.05.2014 Albu valla
iildplaneeringule esitatud ettepanekute mittearvestamisega, millest l&htuvalt planeeringuvaiet
enam liles ei jadnud.

08. oktoobril 2015 toimus Jirva Maavalitsuse ja Albu valla esindajate osalusel MTU Seidla
Tuuleveski esindaja drakuulamine Jarva Maavalitsuses.

Arutelu tulemusel leidis MTU esindaja, et kiisimus ei olegi niivord vaate varjamises kui
tihehoonestusala laiendamises sellele alale. Ehitatavad hooned hakkavad maastikul veskiga
konkureerima, mis rikub vaadeldavat miljood. Konesolev ala on Eestis ja ka kogu Euroopas
ainulaadne ning just pdhjusel, et veski asub asustusest eemal, seetdttu ei tohiks elamualasid
veskile ldhemale planeerida.

23. oktoobril toimus Jirva Maavalitsuses Jarva Maavalitsuse planeeringute jarelevalve komisjoni
(edaspidi komisjon) istung, mille pdevakorras oli Albu iildplaneering. Komisjon leidis, olles 14bi
vaadanud esitatud Albu valla tldplaneeringu, selle keskkonnamoju strateegilise hindamise
16pparuande ja menetlusdokumendid, et see on koostatud ja menetletud vastavalt menetlemise
ajal kehtinud Oigusaktidele. Planeeringu menetlusdokumentidest selgub, et planeeringu
koostamine on olnud avalik, selle avalikustamisega on tagatud huvitatud isikute kaasamine,
nende digeaegne informeerimine ning neile on antud vdimalus kaitsta planeeringu koostamise
kdigus oma huvisid.
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MTU Seidla Tuuleveski poolt esitatud vaide osas leidis komisjon, et iildplaneeringu koostamisel
tuleb vastavalt planeerimisseaduse § 8 omavalitsusel muuhulgas lahendada planeeritava ala,
milleks on siinkohal kogu wvalla territoorium, maa- ja veealade {ldiste kasutamis- ja
ehitustingimuste, sh maakasutuse juhtotstarbe ning vajaduse korral hoonestuse korguspiirangu ja
muude tingimuste mééramine. Seega uute elamualade planeerimine on omavalitsuse iilesanne ja
kohustus. Albu Vallavalitsus on vaieldava elamuala planeerimisel ldhtunud jérgmistest
kaalutlustest. Maa-ala kuulub Albu vallale ning on vallas iiks soodsama asukohaga alasid, kuhu
voiks vajadusel perspektiivis elamuid rajada, sest antud kinnistu liheduses on UVK trassid, jalg-
ja jalgrattatee, hea bussilihendus ning ligipdds maanteele. Samuti puuduvad sellel alal igasugused
muinsuskaitselised piirangud. Lahtudes eelnevast on igati mdistlik antud ala siduda
tiheasustusalaga. Kuna konesolev maa-ala on valla omanduses, siis on vallal voimalik kergemalt
pakkuda uutele elanikele vdimalust oma kodu rajamiseks.

Konesoleva maa-ala planeerimisel peab arvestama ka asjaoluga, et antud piirkond on olnud

pollumajanduslikus kasutuses ning selle mulla boniteet (54) on {ile Jarva maakonna keskmise

(49), mistottu tuleb seda maad lugeda vairtuslikuks pollumajandusmaaks, mida on moistlik

tildjuhul jitta pdllumajanduslikku kasutusse. Kui aga vaadelda kdnesolevat ala laiemalt, siis

tuleb peale mulla boniteedi vaadelda veel teisi aspekte.

e Maa-ala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal, kus pdllumajanduslik
tegevus voib pohjustada nitraatioonisisalduse pohjavees iile 50 mg/l ning kuhu on veeseaduse
alusel kehtestatud rangemad nduded.

e Planeeritud ala kasutusele votmine ei 16hu suuremat pollumassiivi, sest vaidlusalune maatiikk
on kahest kiiljest piiratud kruntidega, millel on juba tina elamumaa sihtotstarbed ja
kolmandast kiiljest piirneb Seidla-Kaalepi teega, siis seega antud ala elamumaana
kasutuselevotmine on vaadeldes maakorralduslikke aspekte igati otstarbekas.

Esitatud vaides on viidetud, et konesoleva maa-ala tdisehitamine rikub oluliselt vaadeldavust
tuuleveskile, kui sdita Kaalepi kiilast Seidla suunas ning samuti Parnu-Rakvere-Sdmeru maanteel
suunaga Rakvere poole soites.
Komisjoni hinnangul ei hakka krundile planeeritavad hooned vaadet Seidla tuuleveskile varjama
Péarnu-Rakvere-SOmeru maanteelt ning piiravad seda védhesel mééral kui sdidetakse Kaalepi
kiilast Seidlasse. Oht vOib olla visuaalse reostuse tekkimisele, st Seidla tuuleveski, mis on
ehitismilestis hakkab konkureerima kaasaegse ehitusstiili ja materjalidega ehitatud
hoonetegrupiga. Antud kitsaskoht on lahendatav detailplaneeringu menetlemise kdigus. Seega
otsustati teha vallale ettepanek iildplaneeringu seletuskirja lisada tdiendava tingimusena
konesolevale maa-alale 3D visualisatsioonide koostamine detailplaneeringu menetlemise kdigus
ning jargnevate planeerimisprotsesside kaigus Seidla tuuleveski igakordsete omanikega koostdo
tegemise vajaduse mérkimine.

Segadust tekitab asjaolu, et tildplaneeringu seletuskirjas on vaidlusaluse elamumaa minimaalseks

suuruseks méidratud 2000-3000 m?, siinkohal teha vallale ettepanek kasutada minimaalse

suurusena iihte konkreetset numbrit ning kaaluda selleks 4000 m?,

Uhtlasi leidis komisjon, et viltimaks tulevikus planeeritavate kinnistute omanike vaidlusi seoses
tootavast veskist tuleneva miiraga, tuleb detailplaneeringu koostamise kdigus arvestada Seidla
tuuleveski tootamisest tuleneva voimaliku miirareostuse olemasoluga ja vajadusel teha selle
madratlemiseks vajalikud uuringud.

Komisjon leidis veel, et Albu valla seisukoht mitte lugeda Pille Lusmégi ja Veljo Piibelehe poolt
esitatud ettepanekud planeeringuvaideks on pohjendatud. PShjendatud on ka Elma Kiitismaa
ettepaneku, milles palutakse planeerida kergliiklustee Kaalepi-Lehtmetsa maantee asemel lébi
Minni vidikekoha mittearvestamine. Samuti ndustuti Albu valla otsusega lugeda Terviseameti
kooskdlastamata jatmine kooskolastamiseks, kuna amet ei ole planeerimisseaduse §17 16ike 4
kohaselt viidanud koostatava iildplaneeringu vastuolule seaduse voi seaduse alusel kehtestatud
oigusakti vo1 kehtestatud planeeringuga. Lisaks ndustuti veel Jarvamaa maakonnaplaneeringu
muutmisega tiheasustusala nimekirja osas ning lubati antud nimekirjast arvata vélja Seidla
moisaansambli tiheasustusala.
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Lihtuvalt eelnevast leian, et seoses MTU Seidla Tuuleveski poolt esitatud vaidega jitta Albu
valla tildplaneeringus elamuala EV2 endistesse piiridesse, kuid Albu vallal tdiendada kas EV2
ehitustingimusi voi lisada jargnevad tdiendused iildplaneeringu elamualade peatiiki maa-alade
arendamistele seatavate tingimuste hulka. Lisatavad ehitustingimused on:
v" Detailplaneeringu menetlemisel koostada planeeritavale alale 3D visualiseeringud.
v Teha Kaalepi kiilla planeeritud elamuala EV2 arendamisel koost6od Seidla tuuleveski
kinnistu igakordsete omanikega.
v' Tapsustada vaidlusaluse elamumaa minimaalne krundisuurus.
v’ Planeeritava elamuala EV2 detailplaneeringu koostamise kdigus teostada uuringud
tootavast veskist tuleneva voimaliku miirahdiringu kohta.

Loen Elma Kiitismaa, Pille Lusmégi ja Veljo Piibelehe poolt esitatud ettepanekute
mittearvestamine pohjendatuks.

Noustun Albu valla otsusega lugeda Terviseameti kooskdlastamata jaitmine kooskdlastamiseks,
kuna amet ei ole planeerimisseaduse §17 1dike 4 kohaselt viidanud koostatava tildplaneeringu
vastuolule seaduse vdai seaduse alusel kehtestatud digusakti voi kehtestatud planeeringuga.

Noustun Jarvamaa maakonnaplaneeringu muutmisega tiheasustusala nimekirja osas ning arvata
sellest vilja Seidla mdisaansambli tiheasustusala.

Annan chitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 1dike 1 ja
planeerimisseaduse (kehtis kuni 30. juuni 2015) § 23 loike 6 alusel heakskiidu Albu valla
tildplaneeringule ning teen omavalitsusele ettepaneku selle kehtestamiseks pérast Jérva
Maavalitsuse poolt kdesoleva kirjaga esitatud tdienduste sisseviimist.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Alo Aasma

maavancm

Teadmiseks: MTU Seidla Tuuleveski

Lisa: 1. Albu valla tildplaneeringu seletuskiri ja joonised
2. Albu valla iildplaneeringu menetlusmaterjalid
3. Albu valla tildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamine

Merli Virk 385 9664
merli.virk@jarva.maavalitsus.ee
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ALBU VALLAVALITSUS

Lp. maavanem Teic o

Meie 7 OF 2008 ne 73 /168

Olulise ruumilise mdjuga objekti maa-ala suuruse madramine

MTU Roosna-Alliku Motoklubi on teinud Albu Vallavalitsusele ettepaneku kajastada Albu
valla koostatavas iildplaneeringus motokrossirada Albu vallas Kaalepi kiilas Rebaseliiva
kinnistul (katastritunnus 12902:002:0112). MTU Roosna-Alliku Motoklubil on sdlmitud
maaomaniku Juta Hominiga rendileping Rebaseliiva kinnistu rentimiseks (koopia lisatud). Albu
Vallavolikogu oma 24. juuli 2008.a. istungil otsustas tdiendada Albu valla iildplaneeringu
eelndud Kaalepi kiilas Rebaseliiva kinnistule olulise ruumilise mdjuga objekti mootorsdidukite
alaline vdidusdidurada kandmisega (protokolliline otsus, lisatud).

Planeerimisseaduse § 8 lg 5 kohaselt palub Albu Vallavalitsus méidrata maa-ala suuruseks

15 990 m?, lihtuvalt lisatud asendiplaanist. Kirjale on lisatud viljavdte Albu valla
ildplaneeringu eelndust.

Lugupidamisega,

Taemar Pai
Abivallavanem vallavanema iilesannetes

Lisad:
1. Koopia lepingust maaomanikuga - 2 lehel
2. Viljavdte Albu Vallavolikogu 24.07.2008 protokollist — 2 lehel
3. Viljavote Albu valla iildplaneeringu eelndust — 3 lehel

Jarva-Madise Tel: 382 0501 Reg. nr. 75004346
73409 Albu Tel/faks: 382 0500 Hansapank 767
Jirvamaa e-mail:albu vald@albu ee a/a 1120082871



Albu Vallavalitsus Teie A, &4 d AN L

Jdrva-Madise o
73409 Albu Meje 124 ¥ i/

Jdrvamaa
Olulise ruumilise mdjuga objekti maa-ala
suuruse médramine

Vastuseks Teie kirjale edastame Siseministeeriumi planeeringute osakonna seisukoha olulise
ruumilise mdjuga objekti maa-ala suuruse médramise kohta Albu vallas.

Lugupidamisega

Ullar Vahtramie
Maavanem

Lisa: Koopia Siseministeeriumi 12.09.2008.a. kirjast nr 13-3/7033 tihel lehel.

EFha Kamlat 385 9664
eha.kamlat(@jarvamv.ce
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Olulise ruamulise mojuga objekin man-ala suuruse
Mmididraming

Fugupectud hidma maavanem

Plancermuisseaduse § 08 1o 5 ja fe 6 peamine mdte olulise raumilise mdjuga objekti asukohs
valimisel {ldplancermeu Roostamise Kitgus on leida erinevand variunte kaaludes voimalikulh
sobiv asukoht objekule. mis mojutab olulisel keskhonda

Seda pohmiotet e ole jargitud Albu valla volikogu otsuses. mitleea kavandatakse olulise
ruunilise mopuga objekin alube, s o praugs ol parim vormalik lahendus kogu valla konteksis.
Kune Albu vald koostab hetke] Gldplaneeringut. sis Koo uumrhc};;im on ovalida mootorsaidukiw
alalisele voidusoidurajale sobiv asukoht dldplanceringu koostumise Kiigus, kaaludes erinevaid
asukohti kogu valla territoormunul ja ferda optimaalsem :xsuknhl celpool nimetatud objekule
Cldplanceringu seletuskir peab kajastama objeka laplikku asukohta ja sisaldama pohjendusi ning
motivatsioont. miks »tlﬁmc vadik on whiud,

Femevast wilenevalt puadub vapadus aleatada eraddy plancermg olulise ruumibise mojuea objekn
:

asukoha valikuks, kuna objeku optimalne wsukoht valiakse juba koostava Gldplaneeringu
kdigus.
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