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Albu valla iildplaneering

Sissejuhatus

Uldplaneerimine on laia avalikust kaasav ja koolitav strateegiline ruumilise planeerimise protsess, mis
on voimalik ldbi viia vaid koiki mojuvaid sotsiaalseid, majanduslikke, kultuurilisi ja keskkondlikke
aspekte tasakaalustatult kisitledes (“Uleriigiline planeering Eesti 20107).

Uldplaneeringu eesmirgid on toodud “Planeerimisseaduses™.
Kiesolev tildplaneering algatati Albu Vallavolikogu 15. juuni 2006.a.otsusega nr 30.

Uldplaneeringuga kisitletakse valla ruumilist arengut ning lihtutakse jitkusuutlikku ja loodussiistliku
elukeskkonna kujundamise pohimétetest, mis on seotud territoriaalmajandusliku arengu eesmarkidega
selleks, et tagada valla pidev areng ja stabiilsus. Oluline eesmirk on tagada omavalitsuse, kui terviku
kvaliteetne ruumikorraldus ja sellest tulenev konkurentsivéime.

Uldplaneeringu koostamise kiivitamisel sdnastati jirgmised iildised pohimdtted:

e KOV regionaalpoliitika lahtub koéigi piirkondade tasakaalustatud arendamisest.

e Koigi voimaluste drakasutamine ja innovatiivsete voimaluste loomine elanikkonna
elukorraldusliku litkumisvajaduse vihendamiseks.

e Optimaalse asutuse ning selle tiheduse taastamine ning siilitamine, potentsiaalsete
tombekeskuste ja —atraktsioonide viljaarendamine.

e Kasvupiirkondadena nihakse eelkoige suuremaid kiila keskuseid.

e Viljaspool iildplaneeringut reserveeritud alade maade sihtotstarbeid ei muudeta.

Ulaltoodust ja viljakujunenud planeerimise pohimdtetele vastavalt jagati planeeritav ruum kaheks
keskkonnaks: looduskeskkonnaks ja tehiskeskkonnaks (holmab inimese kaasabil loodud keskkonda,
nimetatakse ka chitatud keskkond). Ehitatud keskkond omakorda jaotati vastavalt omavalitsuse
juhtimisvaldkondadele: majanduskeskkonnaks, sotsiaalkeskkonnaks ning tehniliseks infrastruktuuriks.

Looduskeskkond Ehitatud keskkond
Majanduskeskkond | Sotsiaalkeskkond | Kultuurikeskkond

Looduskeskkonna ja ehitatud keskkonna kvaliteet soltub thelt poolt olemasoleva potentsiaali
drakasutamisest, teiselt poolt aga jatkusuutlikkusest ning sddstva arengu pohimottest lahtuvate
piirangute ulatusest.

Omavalitsuse arendustegevuse votmekiisimuseks on seega tilaltoodud parameetrite omavahelise seose
ja tasakaalupunkti mairatlemine, mis toetub omavalitsuse juhtorganite poliitilistele otsustele ning mille
viljunditeks on omavalitsuse arengukava ning tldplaneering.

Uldplaneering on koostatud Albu valla elanike, volikogu lilkmete ning vallavalitsuse tootajate iihiste
joududega ja see on suunatud koigile Albu vallaga seotud huvigruppidele.

T66 peagrupp koosnes jargmistest liikmetest:
Kalju Kertsmik - vallavanem
Taemar Pai - abivallavanem
Helve Saar - maan6unik
Kuldar Tammik - keskkonnaspetsialist
Ulo Kannelmie — A&L Management Eesti AS juhataja

Sven Aadla - A&L Management Eesti AS vanemkonsultant


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003
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Uldplaneeringu koostamisel kasutatav metoodika ja protsessi
kirjeldus

Uldplaneeringu koostamise iiheks alusdokumendiks oli Albu valla arengukava, st. et tegemist oli
loomuliku jatkuprotsessiga arendustegevuses, kus arengukavas labitootatud ja pistitatud seisukohti
kasitleti ruumilises kontekstis ning seostes.

Vajaliku lihteinformatsiooni ja -analtiiside libiviimiseks moodustati valla spetsialistide baasil t66rihm.
To6rihma moodustamise aluseks on valla juhtimisstruktuurist ldhtuv funktsionaalne jaotusskeem —
looduskeskkonnaga seotud kiisimused, majandus ja ettevotlusekeskkonnaga ja valla juhtimisega seotud
kiisimused, sotsiaalvaldkonnaga seotud kiisimused (haridus, tervishoid, sotsiaalhoolekanne, kultuur,
sport ja vaba aeg) ning kommunikatsioonide ning infrastruktuuriga seotud kiisimused.

Uute juhtfunktsioonidega alade mairatlemisel alustasime looduskeskkonnaga seotud alade
reserveerimisega, et siilitada tihtsamad ja  vadrtuslikumad alad.  Jdrgnevalt vaatasime
majanduskeskkonnaga seotud aladele sobilikke asukohti, kus aluseks olid olemasolevad alad, mis
peaksid sdilima ja voimalusel laienema.

Lihtuvalt looduskeskkonda ja majanduskeskkonda tehtud reserveeringutest mddratlesime uued
sobilikud elamupiirkondade alad ning sotsiaalkeskkonnaga seotud alad. Viimasena kisitlesime tehnilise
infrastruktuuriga seotud rajatiste alasid, mis peaksid looma kvaliteetse keskkonna eelnevalt
reserveeritud aladele.

Tooprotsessi peamised etapid:

Jrk. Nr Teema

Arengukava libivaatamine

Uldplaneeringu alus- ja lihtematerjalide analiiiis

Vallaruumi jagamine piirkondadeks

Piirkondade ruumiliste visioonide miaratlemine

Piirkondade ruumiliste planeeringute fikseerimine

Skeemide koostamine

Valdkondade planeeringute ja skeemide tilevaatamine vallaelanikega

Planeeritud alade mojude analtisi libi viimine erinevatele keskkondadele
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Albu valla tldine iseloomustus

Albu vald asub Jirva maakonna loode osas.

Kaugused suurimatest linnadest: Tallinnast 70 km, Paidest 28 km, Tapalt 30 km, Rakverest 62 km.
Valda labivad Piarnu - Rakvere, Tartu - Jogeva - Aravete (e. Piibe), Kaalepi - Lehtmetsa ja Jineda -
Perila maantee

Lihimad raudteejaamad on Aegviidus, Jinedal, Lehtses ja Tapal

Loodus

Valla lidneosa kuulub Korvemaa Maastikukaitseala ja kaguosa Pandivere ja Adavere-Poltsamaa
nitraaditundliku ala koosseisu.

KORVEMAA maastiku on kujundanud jidajal ligi paarsada aastat siin peatunud mandrijii serv.
Jaaserva ees kuhjusid mitmed r66biti reana otsmoreenid ja mohnastikud — kihilisest liivast kiinkad.
Jadaja 16pul ujutasid Korvamaad pikka aega ile jadpaisjarvede veed, hiljem algas soostumine. Téna
holmab Korvemaa kauneid metsa- ja soomaastikke. Valla kirdeosas paikneb Vulbi maastikukaitseala,
mis on loodud liigirikka oosi ja sellel kasvavate haruldaste taimeliikide (palu-karukell ja siletondipea)
kaitseks.

Albu valla kiilad ja elanike arv nendes (2015.a. seisuga Rahvastikuregistri andmetel):
Ageri kiila 38

Ahula kiila 288

Albu kiila 308

Jarva-Madise kiila 85

Kaalepi kiila 199

Lehtmetsa kiila 42

Monuvere kiila 8

Migede kiila 14

Neitla kiila 5

Orgmetsa kiila 62

Peedu kiila 58

Pullevere kiila 32

Seidla kiila 40

Soosalu kiila 17

Sugelepa kiila 6

Vetepere kiila 25

Valla tapsusega 7 (registri andmetel ei oma tépset elukohta)
KOKKU 1234
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Uldplaneeringus kisitletavad Albu valla piirkonnad ja
maakasutusstrateegia

Albu vallas on vilja kujunenud seitse piirkonda, mille terviklikku arengut vaadeldakse Albu valla
arengudokumentides. Valitud piirkonnad on jargmised:

e DPeedu ( Migede, Peedu, Lehtmetsa, Monuvere)
e Albu (Albu, Sugalepa, Soosalu)

e Kaalepi (Kaalepi, Seidla)

e Ahula (Ahula, Pullevere, Neitla, Ageri)

e Orgmetsa ( Orgmetsa)

e Vetepere (Vetepere)

e Jarva-Madise (Jarva-Madise )

Piirkondade ruumilised arenguvisioonid

Piirkondade ruumiliste visioonide mairatlemisel olid aluseks valla arengukava ning t66riihm kohalikest
inimestest ning vallavalitsuse spetsialistidest. T66 kdigus puiiti médratleda piirkonna tulevik kiimne
aasta parast, milliseid arenguid soovitakse ja milliseid arenguid ei soovita selles piirkonnas. Samas
fikseeriti ka probleemid, mida piirkondade esindajad esile toid.

Piirkondade arenguvisioonid on toodud Lisas 1

Maakasutusstrateegia

Uldplaneeringu pohiilesanne on miairata omavalitsuse ruumilise arengu pohisuunad, vottes aluseks
olemasolevate ja perspektiivsete ressursside parima kasutusviisi. Praegust maa-alade sihtotstarvet ja
funktsiooni ei muudeta koheselt, maaomanik saab maa-ala kasutada praegusel sihtotstarbel ja
funktsioonil seni, kuni ta seda soovib.

Peamised ruumilised muutused nihakse ette suuremate kiilade keskuste nagu Albu, Kaalepi, Ahula,
Peedu ja Jarva-Madise tmbruses. Nendes piirkondades on maadele uute sihtotstarvete madramisel
lihtutud jatkusuutlikust ja tasakaalustatud arengumudelist, kus suur osatihtsus on roheliste alade
sailitamisel ja sinna imber sobivate majandus-, sotsiaal- ja elukeskkonna elementide lisamisega.

Strateegiliste alternatiividena kisitleti kolme voimalikku stsenaariumi.

Radikaalne, hiippeline areng — sisaldab omavalitsuse tipset positsioneerimist, konkurentsieeliste (asend,
Junrdepdds, loodusressursid, majandusrunm — vorgustikud, klaster-algatused, elukorralduse ja —ruumi atraktiivsus)
defineerimist ja kasvukeskuse formeerimist.

Stsenaariumanaliiiis t61 vilja omavalitsuse hetkeolukorrast tuleneva ressursibaasi norkuse antud
stsenaariumi realiseerimiseks lahema 10 aasta jooksul.

0-areng — sisaldab ruumilise hetkeolukorra ja jaotusmudeli tsementeerimist, hoonestuse, rajatiste ning
tehnilise infrastruktuuri renoveerimist, seadusest tulenevate piirangute arvestamist ning kohustuste
taitmist.

Stsenaariumanaliiis  t61 vilja 0O-arengustsenaariumi sobimatuse omavalitsuse poolt koostatud
arenguvisiooni ja piirkondlike arenguvisioonide ambitsioonidega.

Tasakaalustatud areng — sisaldab looduskeskkonna siilitamise, omavalitsuse ressursibaasist tuleneva
tasakaalustatud regionaalpoliitika realiseerimise, olemasolevate hoonete ja tehnilise infrastruktuuri
kaas-ajastamise ning ruumilise valmisoleku ettevalmistamise radikaalse arengustsenaariumi
tiksikelementide teostamiseks.
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Stsenaariumanaliits t6i vilja tasakaalustatud arengustsenaariumi sobivuse omavalitsuse kasutada oleva
voimalikult kasutusse tuleva ressursibaasi ja inimressursi sobivuse antud stsenaariumi realiseerimiseks
lihema 10 aasta jooksul.

Oluline on senise looduskeskse elukeskkonna siilitamine, kavandatud ruumilised muutused ei muudeta
oluliselt viljakujunenud ajaloolist asustusmustrit ja kommunikatsioonide pohisuundi.

Elamuechituse soovitatavad suunad on miiratletud ldbi tdiendava elamumaa reserveerimise.
Kasvupiirkondadena nihakse eelkdige suuremaid kiillade keskuseid.

Tootmis- ja teenindussfairi arengu aktiviseerimiseks ja voimaluste loomiseks reserveeritakse nimetatud
funktsioonidele maad peamiselt juba viljakujunenud ettevotluspiirkondade lihitimbruses.

Tiahelepanu p6orati ka liiklusskeemi arendamisele piirkondlikus mottes, samuti mairatleti voimalike
jalg- ja jalgrattateede asukohad.
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Maa-alade reserveerimine looduskeskkonnas

Loodusobjektide ja -alade arendamise eesmérgid
e (Olemasoleva vairtuslik looduskeskkonna siilimine
e Looduse mitmekesisuse siilimine
e Viirtuslike maastike, 6kostisteemide ja litkide kaitstus
e Looduslihedase elulaadi siilitamine ja arendamine

Roheline vorgustik
Aluseks on Jirvamaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad

keskkonnatingimused”

Roheline vorgustik koosneb tugialadest, koridoridest ning nullaladest, mis on ithendatud ihtselt
funktsioneerivaks tervikuks.

Tugiala on piirkond, millele siisteemi funkitsioneerimine valdavalt toetub. Tugialad on dimbritseva subtes kirgema
vddrtusega alad, millele valdavalt toetub robelise vorgustiku funktsioneerimine. Seal paiknevad vastava siisteeni
seisukohalt koige olulisemad elemendid (kaitsealad, loodus- ja keskkonnakaitseliselt vidrtustatud alad, suured
looduslifnd alad jne).

Koridorid on tugialasid iibendavad robelise vorgustifn elemendid. Oma vormilt on need enamasti riba- ja
Joonstruktuurid. V orgustiku koridorid on tugialadest vibem massiivsed ja kompaktsed ning ajas kiiremini muntuvad
voi mundetavad. Koridoride paiknemine mdidratakse kaardianaliiiisi pobjal ning need fikseeritakse faardil ja
andpmebaasides.

o Albu valla rohelise vérgustiku tuumalad
o Albu valla rohelise vorgustiku koridorid

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek rohelise vorgustiku tuumala ja koridori tipsustamiseks Jarva-
Madise kiila juures. Tdpsustatud Albu valla rohelise vorgustiku tuumalad ja koridorid on kantud
piirangute kaardile.

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:
e Maastikuhooldust korraldatakse maastikuhoolduskava ja metsamaade majandamist
metsakorralduskavade alusel

e Asustuse ja tegevuste planeerimisel tuleb viltida tugialade killustamist ja koridoride libiloikamist

e Kui majandustegevuse voi asustuse laienemine rohelise vorgustiku koridoridele on valtimatult
vajalik, tuleb hinnata kavandatu moéju rohelise vorgustiku toimimisele ja rakendada rohelise
vorgustiku toimimist tagavaid abindusid.

e Rohelise vorgustiku aladel tuleb suunata inimeste liikumist ning loodust siilitav liikluskorraldus
(plirata suunata autode liikumist, korraldada parkimine, priigimajandamine, paigaldada kdimlad,
valmistada ette kohad telkimiseks jms.)

e Arendades rohelises vOrgustikus (va vairtuslikud margalad, veekogude kaldaalad, viiriselupaigad,
kaitsealad, I ja II kategooria kaitsealuste liikide elupaigad jt seadusest tulenevate piirangutega alad)
majandustegevust, on oluline, et siiliks rohelise vorgustiku tuumalade ja koridoride terviklikkus;

e Rohelise vorgustiku funktsioneerimiseks ei tohi tugialadel looduslike alade osatdhtsus langeda alla
90%;

e Arendustegevused, mis muudavad maa sihtotstarvet vOi kavandavad joonehitisi, tuleb

kooskolastada keskkonnaametiga;


http://jarva.maavalitsus.ee/documents/119580/205450/Seletuskiri.pdf/ac6421eb-246c-4a6e-86bb-898e822f82b3
http://jarva.maavalitsus.ee/documents/119580/205450/Seletuskiri.pdf/ac6421eb-246c-4a6e-86bb-898e822f82b3
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Votta erilise tihelepanu alla raielankide taasmetsastamine rohelises vorgustikus, seda eriti rohelise
vorgustiku koridorides;

Suurtele tugialadele ja koridoridele on reeglina vastuniidustatud teatud infrastruktuuride (kiirteed,
prigilad, sojaviepoliigoonid, jadtmehoidlad, korge keskkonnariskiga rajatised) rajamine. Juhul, kui
nende rajamine on moddapdasmatu, tuleb eriti hoolikalt valida rajatiste asukohta, et leevendada
nende negatiivset moju rohelisele vorgustikule;

Uute ehitusalade valikul on oluline jalgida, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks rohelise
vorgustiku struktuuri;

Uute joonkommunikatsioonide projekteerimisel ning olemasolevate rekonstrueerimisel poérata
erilist tahelepanu suur- ja pisiimetajate ning kahepaiksete litkumisradade siilimisele ja kaitsele, seda
eriti rohelise vorgustiku koridorides;

Pohi- ja tugimaanteedel vaadata ile suurimetajate teetiletuskohad ning rakendada tdiendavaid

meetmeid litklusohutuse tagamiseks.

Siilitatavad ja kaitstavad loodusobjektid
Alus: Looduskaitseseadus; Jarvamaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust

suunavad keskkonnatingimused”

Albu vallas siilitatavad ja kaitstavad loodusobjektid on:
Kaitsealad

e Albu moisa park

e Kiigumdisa maastikukaitseala
e Korvemaa maastikukatiseala
e Secidla park

e Vulbi maastikukaitseala

Uksikobjektid

e Ausammaste kivi ehk Seidla suurkivi
e Kabrani rindrahn (Kabrani kivi)

e Sadama allikad ehk Kihme allikad

e Miinakivi

e Vetepere tamm; Tammsaare tamm

Pisielupaigad

e Korvemaa metsise pusielupaik
e Kernu metsise pusielupaik

e Soosalu viikekonnakotka pusielupaik

Albu wvalla siilitatavad ja kaitstavad loodusobjektid on kantud piirangute kaardile v.a. I ja 1I
kaitsekategooria liikide pusielupaigad, mida ei avalikustata looduskaitseseaduse kohaselt.

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused ja kehtivad piirangud:

Looduskaitseseadus

Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitsekord méaratakse kaitse-eeskirjaga

Kiigumoisa maastikukaitseala kaitse-eeskiri

10
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Korvemaa maastikukaitseala kaitse-eeskiri
Vulbi maastikukaitseala kaitse-eeskiri
Kaitstavate looduse tiksikobijektide kaitse-eeskiri

Metsise pusielupaikade kaitse alla votmise madrus
Viike-konnakotka piisielupaikade kaitse alla votmine ja kaitse-eeskiri

Ettepanekuid loodusobjektide riikliku kaitse alla votmiseks kiesolevas tldplaneeringus ei tehta.
Uldplaneeringuga tehakse ettepanekud votta kohaliku kaitse alla iiksikobjektid Hallikivi (HP19) ja
Simuri kivi (HP20) ning valla loodeosas asuv piirkond Voose-Korgemie oos (LMA12).
Uksikobjektidele ei planeerita kaitsevoondit, Voose-Korgemie oosi planeeritav kaitstav ala on kantud
maakasutuskaardile.

Rindrahnude kaitse alla votmise eesmirk on kaitsta Albu vallas maastiku ilmestavaid ja parimustega
seotud trgse looduse siimboleid. Hallikivi on Hallikivi rabas paiknev ainulaadne kivirahn, mis koosneb
kahest pooleks ldinud kivirahnust. Suurema tiiki iimbermodt on 17m, laius 5,1m ja korgus 1,8m,
viiksema tiki pikkus on 5,1m, laius 1,0 ja korgus on 1,6 m. Legendide kohaselt elanud Hallikivi juures
hundid, kes lambaid murdnud ja taludele kahju tekitanud. Peale seda, kui vilk kivi kaheks oli 166nud,
olid hundid kadunud sealtkandist. Kusjuures kivititkid omavahel enam kokku ei sobi.

Simuri kivi on ainulaadne kivirahn, mille kdrgus on ca 2,5m ja imbermodt ca 9m. Rahva utluste
kohaselt on Simuri kivi nagu siles toodud ning sinna alla olevat varandus peidetud. Legendide
kohaselt toob lehm oma vasika Simuri kivi tagant ning samuti toi kurg lapsed sealt.

Voose-Korgemide oosi kaitse alla votmise eesmirgiks on kaitsta Korvemaale iseloomulikku
pinnavormi, elustiku mitmekesisust, kaitsealuseid litke ning nende elupaiku, samuti ala rahvuslikku
kultuuriparandit. Piirkond asub tihel osal Korvemaale iseloomulikust Voose-Matsimie oosistikust ning
kuulub maakondliku véirtusliku maastiku koosseisu (Kautla - Seli soode ala). Kaitsealustest
taimeliikidest kasvab piitkonnas aaskarukell (III kat.), tumepunane neiuvaip (III kat.), v66thuul-
sormkédpp (III kat), suur kdopoll (III kat.), roomav 66vilge (III kat), sealjuures on aas-karukella
populatsioon Koérvemaa maastikulises piirkonnas suurim. Linnudirektiivi litkidest pesitseb jailind.
Piirkonnas asuvad jargmised parandkultuuri objektid: Alfred Kuke malestuskivi, Ussindmme talukoht,
Sae talukoht, Kaljo Arpo milestuskivi, Sae punkriase, samuti jadb alale kaks véariselupaika (Lammi-
kuusikud ja kuuse segametsad VEP nr.000838 ja VEP nr.000839, kokku 0,67 ha). Piirkond on
vaartuslik ka puhkealana (jalgsi- ja jalgrattaga loodusretked, orienteerumine).

Euroopa Liidu Natura 2000 vorgustiku alad
Alus: Looduskaitseseadus;

Oiguslikult pshineb Euroopa Liidu litkmesriike ithendava Natura-vorgustiku loomine kahel EL
direktiivil — nn linnudirektiivil (direktiiv 2009/147/EU loodusliku linnustiku kaitse kohta), mille
eesmirk on kaitsta linde, ning nn loodusdirektiivil (direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ja
loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta), mille Glesanne on kaitsta looma- ja taimeliike ning
nende elupaiku ja kasvukohti.

Albu vallas olevad Euroopa Natura 2000 vorgustiku alad on jargmised:
e Kurisoo loodusala
e Korvemaa loodusala
e Korvemaa linnuala
e Vulbi loodusala

e Kiigumdisa loodusala

Viirtuslikud maastikualad
Tidiendused ja tdpsustused: Jirvamaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused”; Eesti Keskkonnastrateegia; Looduskaitseseadus
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Albu valla iildplaneering

Albu valla viirtuslike maastikualade kaitse- ja kasutustingimuste seadmisel voeti aluseks Jarvamaa

<

maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”,
mille alasid tdpsustati ning lisati ka tiiendavaid alasid.

Maakonna teemaplaneeringus fikseeritud alad:

I KLLASSI ALAD
e Migede maastik (Albu ja Tapa vald) 788,4 ha
e Kakerdaja raba (Albu vald) 1079 ha
e Tammsaare viljamigi - Kodru raba (Albu vald) 1232 ha
e Jinijoe uhtlammimets (Tapa ja Albu vald) 246,7 ha
IT KLLASST ALAD
e Albu maastik (Albu vald) 87,9 ha
e Jirva-Madise maastik (Albu vald) 67,4 ha
e Kautla - Seli soode ala (Albu ja Paide vald) 4006 ha
e Kiigumodisa - Kilingi maastik (Roosna-Alliku, Albu ja Paide v.) 673,1 ha
IIT KLLASST ALAD
e Secidla mois (Albu vald) 45,7 ha
e Vulbi oos (Albu ja Ambla vald) 22,3 ha

Alade tipsemad kirjeldused ja tingimused on toodud Jarvamaa maakonnaplaneeringu teema-
planeeringus.

Tlusate vaadetega teeldigud:

e Jineda - Perila teel Albu vallas 1, 0 km;

e Kaalepi - Lehtmetsa teel Albu vallas 2,5 km;

e [Kaalepi - Lehtmetsa teel Albu vallas 0,85 km;

e Kaalepi - Lehtmetsa teel Albu vallas 0,87 km;

e Jirva-Madise - Simisalu teel Albu vallas 5,26km;

e Ardu - Vetepere teel Albu vallas 1,85 km;

e Ardu - Vetepere teel Albu vallas 5,71 km;

e Tartu - Jogeva - Aravete teel Albu vallas 2,39k km;

e Punamie - Krani teel Albu vallas 9,62 km;

e Vo66bu - Matsimie - Korgemaie teel Paide ja Albu vallas 8,34 km.

Kasutus- ja chitustingimused véartuslikel maastikualadel:

Viirtuslikule maastikule ei chitata olulise ruumilise mojuga objekte ega pustitata korgehitisi voi
rajatisi nagu mastid, tuulegeneraatorid jms ilma darmise vajaduseta.

Vaated viirtuslikele maastikele ja vaatamisviirsustele peavad olema avatud.

Ehitamisel vairtusliku maastiku alale tuleb jilgida kohalikku ehitustraditsiooni ning hooned
hoolikalt maastikku sobitada. Viljaspool kiilasidamikke hajaasustuses eelistada ehitamist
endisaegsetele ouealadele (vanadele alusmuiiridele).

Igale viirtuslikule maastikule viljaspool kaitseala on vajalik koostada maastikuhoolduskava.
Hoolduskavad on aluseks vairtuslike maastike siilimisele ja taastamisele. Nende pd&hjal
kavandatakse hoolduseks vajalikke meetmeid, samuti on need aluseks arendus- ja

majandustegevuse korraldamisel vairtuslikel maastikel.
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Sdilitada vairtuslike maastike omapira uute ehitusalade ja joonehitiste rajamisel, maa sihtotstarbe
muutmisel, samuti olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel.

Leida voimalusi suure rekreatsioonikoormusega aladel vilja chitada parkimis-, puhke- ja
telkimiskohad ning tihistada need.

Paigaldada enam kiilastatavatele aladele infoskeemid ning olulisemate vaatamisvadrsuste juurde
suunaviidad ja teatetahvlid.

Tagada juurdepiids arhitektuurilistele vaatamisvairsustele, tihistades ja eksponeerides objekte,
rajades peatumispaiku ja parklaid.

Maakonna looduse omapira parema vaadeldavuse voimaldamiseks avada vaateid ning chitada
vaatekohtadesse vaateplatvorme. Siilitada kaunid vaatekohad reserveerides neid puhkekohtadeks ja
avaliku kasutusega aladeks. Kaunite teeldikudel avada vaateid ja ehitada vilja puhkekohti ning
peatuspaiku.

Eesti rahvuskivi paekivi eksponeerimiseks ning maakonna suurima maavara paekivi paremaks
teadvustamiseks korrastada ja avada moned tihistatud ning teabega varustatud karjadride

paeseinad huvilistele vaatamiseks.

Albu ildplaneeringuga reserveeritud véartuslikud maastikualad ja neile seatavad tiiendavad tingimused:

Tahistus Nimetus Kiila Kasutamise ja arendamise Ehitustingimused
kaardil tingimused
LMA1 |Ambla joe aar Albu Vaartus: Joekaarud ja jdeaared, Hoonete rajamine ei ole
teest kivisillani kivisild. Vajalik jdedarte puhastamine | lubatud.
ja niitmine
LMA2 |[Soosalu Soosalu | Vaartus: Looduslik kdrgendik, Kasutada looduslikke
kiigeplats metsatukk ja kiik. Vajalik kiige materjale puhkekohtade

korrastamine, puhkekoha rajatised. | ja rajatiste valmistamisel.
Hoonete rajamine ei ole
lubatud.

LMA3 | Kaasik Soosalu | Vaartus: Kased, looduslik kérgendik. | Hoonete rajamine ei ole
Vajalik puhastamine ja hooldamine | lubatud.
ning kaskede sailitamine.

LMA4 | Vargamae Vetepere |Vaartus: Valjamagi soode ja Hooneid v6ib rajada vaid
valjamagi metsade vahel. Vajalik puhastamine |duealale, hooned peavad
ja korrastamine. Kérghaljastuse sobima kujunenud stiiliga
rajamine ei ole lubatud.
LMA5 | Simisalu Vetepere |Vaartus: Valjamagi soode ja Hooneid voéib rajada vaid
valjamagi metsade vahel. Vajalik puhastamine | duealale, hooned peavad
ja korrastamine. Kdrghaljastuse sobima kujunenud stiiliga
rajamine ei ole lubatud.
LMAG6 | Albu Albu Vaartus: Vaade Ambla j6ele. Vajalik | Hoonete rajamine ei ole
(Lubjaahju) puhastamine ja hooldamine. lubatud.
LMA7 | Albu (Kivimae Albu Vaartus: Kinklik maastik, kaunid Hoonete rajamine ei ole
pold) vaated. Vajalik hooldamine, lubatud.
kérghaljastus ei ole lubatud.
LMA8 | Jarva-Madise Jarva- | Vaartus: Vaated Jarva-Madise Hoonete rajamine ei ole
Madise | kirikule ja klla keskusele. Vajalik lubatud.
hooldamine, kdrghaljastuse rajamine
on keelatud.
LMA9 | Seidla Seidla | Vaartus: Vaade tuuleveskile. Vajalik | Hoonete rajamine ei ole
haljasala hooldamine, kérghaljastuse rajamine | lubatud.
ei ole lubatud.
LMA10 |Albu (Manni- Albu Vaartus: poollooduslik kooslus, Hoonete rajamine ei ole
Albu) looduslik rohumaa, pélispuud. lubatud.

Vajalik kdrghaljastuse sailitamine,
puhastamine.
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LMA 11 | Maisa Albu Kabeliaed puhastada ja hooldada. Hoonete rajamine ei ole
kabelimagi lubatud.
LMA 12 | Voose- Vetepere | Sailitada looduslik kooslus. Votta
Kdrgemae oos maastik looduskaitse alla.
LMA 13 | Kaalepi Kaalepi |Vaartus: Sailitada rohelise alana vdi | Hoonete rajamine ei ole
pdlluna, et varjata vaadet Kaalepi lubatud.
toostuskiilale. Soovitatav rajada
kdrghaljastus.
LMA 14 | Neitla karjaari Neitla | Vaartus: Sailitada looduslik kooslus. |Hoonete rajamine ei ole
Umbrus lubatud.

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:
e Viirtuslikule maastikule ei ehitata olulise ruumilise mojuga objekte, ega pistitata korgehitisi voi

rajatisi nagu mastid, tuulegeneraatorid jms ilma ddrmise vajaduseta.

e Majandustegevus ja maastikuhooldus viartuslikel maastikel korraldatakse maastikuhoolduskava voi
kaitseeeskirja alusel.

e Vaated vairtuslikele maastikele ja vaatamisviirsustele peavad olema avatud.

e Fhitamisel vaartusliku maastiku alale tuleb jilgida kohalikku ehitustraditsiooni ning hooned
hoolikalt maastikku sobitada. Viljaspool kiilasidamikke hajaasustuses eelistada chitamist
endisaegsetele 6uealadele (vanadele alusmutridele).

e Kui juurdepais vairtusliku maastiku alal asuvale kallasrajale voi muu huvivéirse avaliku objektini
on maaomaniku poolt piiratud mootorsoidukiga liiklemiseks, tuleb infotahvlil selgitada jalgsi
edasimineku voimalusi ja huvivdirsuse kaugust.

e Viirtuslikel maastikel asuvad pollumaad ja kultuurrohumaad tuleb hoida kasutuses.

e Viirtuslikel maastikel, poollooduslike koosluste hooldust66d (niitmine, vGsa raiumine, vanade
puude viljaraiumine ja juurimine, okste pdletamine jms).

e Keskkonnaregistris arvel oleval maardlal asuv viartuslik maastikuala ei ole takistuseks
kaevandamislubade taotlemisel ja viljaandmisel oigusaktides sitestatud korras ja tingimustel.

Piarandkultuuri objektid
Tidiendused ja tipsustused: Metsaseadus, Metsa majandamise eeskiri.
Pirandkultuur on eelmiste polvkondade tegutsemise ,,jdljed* maastikul. See on osa meie kultuuriloost
ja rahvuslikust parandist, mistottu on vaja parandkultuuri objekte hoida ja siilitada. Levinumad
parandkultuuri objektid on taluhoonete asukohad, kiviaiad, vanad kila- ja metsateed ja kohanimed.
Pirandkultuuri objektide tiitibid:

e kultuurmaastiku kujunemisega seonduv pirandkultuur,

® maa ja rahva ajalugu valgustav parandkultuur,

e kogukonna ajalooga seonduv pirandkultuur,

e talupidamisega seonduv parandkultuur,

e t66tleva toOstusega seonduv parandkultuur,

e metsanduslik parandkultuur.
Albu vallas kaardistatud parandkultuuri objektid on kantud tldplaneeringu kitsenduste kaardile.
Pirandkultuuri objektidest on planeeritud kohaliku kaitse alla votta Vetepere kiilas asuv Hallikivi
(Hallikivi HP19), Ageri kiilas asuv Simuri kivi (HP20) ning seoses Voose-Korgemie oosi (LMA12) ala
kaitse alla votmisega Vetepere kilas asuvad Alfred Kuke malestuskivi, Ussindmme talukoht, Sae
talukoht, Kaljo Arpo milestuskivi ja Sae punkriase (vt tipsemalt Siilitatavad ja kaitstavad
loodusobjektid).

Pirandkultuuri objektidele seatavad tingimused:

e Voimalusel avada vaated objektidele.
e Reserveerida maa-alad peatuspaikadeks.
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e Jlusat vaadet pakkuvate paigad siduda puhkekohtadega.

e Korrastada ja/voi luua viidastamine.

e Albu vald voib seada ehitamis- ja tegevuspiiranguid seoses parandkultuuri objektide ja alade
sailitamisega. Piiranguid voib vallavalitsus seada libi planeeringute (nt 1abi teemaplaneeringu; voi
ka labi detailplaneeringu lihteseisukohtade) ja ehitustegevuse (nt projekteerimistingimuste).

e Pirandkultuuri objektid ja alad ei ole takistuseks kaevandamislubade taotlemisel ja andmisel
oigusaktides sitestatud korras ja tingimustel.

Keskkonnatundlikud alad

ALBU VALD (karstikataloogis numbrid 53, 54 ja 65..68) asub Pandivere korgustiku loodendlval.
Sellesse jadvad Seidla, Jarva-Madise, Albu ja Orgmetsa timbrused. Karstivormid esinevad peamiselt
tksikute kurisutena pollundgudes. Orgmetsa kraavides ja Neitla peakraavi pohja on tekkinud
vettneelavad pugemid. Rava metskonna lihedal riigimetsas on 16hede- ja karriderohke lookarstiala.
Karstiallikaid on Albus, Kihmel, Seidlas (allikakataloogis number 11), Jarva-Madisel, Ahulas ja Kaalepi
peakraavis. Allikaid on toendoliselt veel metsades Jarva-Madiselt loodes.

Rohealad

Rohealadena Kklassifitseeritakse pargid, haljasalad, parkmetsad, looduslikud haljasmaad, kaitse-
haljastusmaa, hekid, puisniidud.

Rohealad tostavad elukeskkonna kvaliteeti, on sobilikud vabaaja veetmiseks ja pakub voimalusi
vabadhus sportimiseks ning harrastusteks.

Rohelise puhkeala arendamine toimub maaomaniku ja omavalitsuse vahelisel kokkuleppel. Rohelisel

puhekalal on voimalik ehitustegevus, millele peab eelnema planeeringu keskkonnamaoju hindamine.

Albu ildplaneeringuga reserveeritud rohealad ja neile seatavad tdiendavad tingimused:

Tahistus Nimetus Kiila Kasutamise ja arendamise Ehitustingimused
kaardil tingimused
HP1 Peedu (t6dkoja Peedu |Metsatukk. Vajalik puhastamine ja Hoonete rajamine ei ole
ja tee vaheline hooldamine. lubatud.
ala)
HP2 Manni Albu Séilitada mets. Vajalik puhastamine ja | Hoonete rajamine ei ole
hooldamine, liikumisradade rajamine, |lubatud.
istepingid, jaatmekaitlus.
HP3 Maara parnade | Soosalu | Sailitada allee. Vajalik puude Hoonete rajamine ei ole
allee valjavahetamine ja puhastamine. lubatud.
HP4 Seidla Seidla | Sailitada mdisapark. Vajalik Hoonete rajamine ei ole
mdisapark hooldamine ja puhastamine. lubatud.
HP5 Kaalepi park Kaalepi |Park ja puhkeala. Vajalik hooldamine |Hoonete rajamine ei ole
ja puhastamine. lubatud.
HP6 |Seidla Parnade | Seidla |Sailitada allee. Vajalik puude Hoonete rajamine ei ole
allee valjavahetamine ja puhastamine. lubatud.
HP7 Ageri park Ageri Park ja puhkeala. Vajalik hooldamine | Hoonete rajamine ei ole
ja puhastamine. lubatud.
HP8 Ahula Ahula | Séilitada mets ja looduslik rohumaa. Hoonete rajamine ei ole
tehisjarve Vajalik puhastamine ja hooldamine. lubatud.
Umbrus Sailitada maaparandusstisteemid.
Kdrghaljastuse rajamine keelatud.
HP9 Ahula mannik Ahula | Sailitada mannik. Vajalik puhastamine | Hoonete rajamine ei ole
ja hooldamine. lubatud.
HP10 |Pullevere vana | Pullevere | Sailitada rohealana. Vajalik Hoonete rajamine ei ole
matmispaik puhastamine ja hooldamine. lubatud.
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HP11 | Tammik Orgmetsa | Sailitada tammed. Vajalik puhastamine | Hoonete rajamine ei ole
ja hooldamine. lubatud.

HP12 | Kultuurhiis Vetepere | Sailitada rohealana, uute puude Hoonete rajamine ei ole

(Vargamael) istutamine. Vajalik puhastamine ja lubatud.
hooldamine.

HP13 | Napu silla Vetepere | Sailitada mets. Vajalik puhastamine ja | Hoonete rajamine ei ole

piirkond hooldamine. lubatud.

HP14 |Soiltsitammed | Vetepere |Sailitada tammed. Vajalik puhastamine [ Hoonete rajamine ei ole

(Vetepere ja hooldamine. lubatud.
kortsi varemed)
HP15 | Kirikupark Jarva- | Sailitada park. Vajalik puhastamine ja | Hoonete rajamine ei ole
Madise |hooldamine. lubatud.
HP16 |Vallamaja Jarva- | Sailitada park. Vajalik puhastamine ja | Hoonete rajamine ei ole
Umbrus Madise |hooldamine. lubatud.

HP17 |Haljasala Orgmetsa | Sailitada looduslik pinnas. Vajalik Hoonete rajamine ei ole
puhastamine ja hooldamine. lubatud.

HP18 |Haljasala Ahula | Sailitada looduslik pinnas. Vajalik Hoonete rajamine ei ole
puhastamine ja hooldamine. lubatud.

HP 19 | Hallikivi Vetepere | Sailitada kivi Hallikivi rabas. Vajalik Hoonete rajamine ei ole
puhastamine ja hooldamine. Votta lubatud.
kohaliku kaitse alla.

HP 20 | Simuri Kivi Ageri Sailitada kivi. Vajalik puhastamine ja Hoonete rajamine ei ole
hooldamine. Vétta kohaliku kaitse alla. |lubatud.

HP 21 | Ahula imbrus Ahula | Sailitada rohealadena. Hooldamine ja | Hoonete rajamine ei ole
puhastamine. Sailitada lubatud.
maaparandussisteemid.

Korghaljastuse rajamine on keelatud.

HP 22 |Kangrumae Albu Sailitada looduslik pinnas. Vajalik Hoonete rajamine ei ole
puhastamine ja hooldamine. lubatud.

HP 23 | Manni Ahula | Sailitada rohealadena. Soovituslik Hoonete rajamine ei ole
kérghaljastuse rajamine. Hooldamine | lubatud.
ja puhastamine.

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:

Nimetatud aladel on noéutav loodusliku pinnase siilitamine, vajadusel maastikuhooldus ning
jadtmekaitlus.

Nendele aladele on chitamine tldjuhul keelatud. Arendustegevus toimub detailplaneeringute
alusel.

Arendusprojektide koostamisel tuleb ldbi viia véimalike riskide ja mojude analiiis, kui seda
néuab kohalik omavalitsus.

Korghaljastuse rajamisel maanteede ddrde tuleb lihtuda Majandus- ja taristuministri madrusest
,» T'ee projekteerimise normid®.

Nendel aladel tagada  maaparandusststeemide
maaparandussiisteemidele korghaljastust.

siillimine  ning  mitte  rajada

Veeala ja kallas

Tidiendused ja tipsustused: Looduskaitseseadus; Veeseadus

Kallas on jirve, joge, vechoidlat, oja, allikat vo6i maaparandussiisteemi eesvoolu diristav ja erinduete
kohaselt kasutatav maismaavoond. Kalda kaitse eesmirk on kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine,
inimtegevusest lihtuva kahjuliku moéju piiramine, kalda eripira arvestava asustuse suunamine ning seal
vaba litkumise ja juurdepiddsu tagamine. Looduskaitseseadusest tulenevalt on kalda piiranguvoond ja
kalda ehituskeeluvoond. Veeseadusest tulenevalt on kalda veekaitsevoond ja kaldal avalik kallasrada.
Nimetatud voondite laiuse arvestamise lihtejoon on pohikaardile kantud veekogu piir.
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Suurimad veealad on:

Nimetus Piiranguvoond | Ehituskeeluvéond* Pindala ha
m m
Kakerdi jirv 50 25 0,0
Kakerdi raba laugas 50 25 1,6
Tagajirv (Kihmyjirv) 100 50 10,5
Tougujirv 50 25 3,4
Vibujarv 50 25 1,7
Ahula tehisjarv 50 25 1
Migede liivakarjdar 50 25 1,9
Eesjirv (Tartussaare eesjirv) 50 25 1,4
Tougussaare raba laugas 50 25 2.3
Kutniku jarv 50 25 2,2
Valgehobuse tiik 50 10 0,6
Valgala km®
Albu pkr 50 25 15,8
Ambla j6gi 100 50 157,7
Arapere oja 50 25 15
Jédgala jogi 100 50 1481,3
Jdnijogi 100 50 172
Kaalepi pkr 50 25 15,2
Korvenurga oja 50 25 8,5
Lehtmetsa pkr 50 25 8,5
Liivoja 50 25 11
Neitla kr 50 25 16,2
Sae oja 50 25 18,5
Sae-Paunkila kanal 50 25 16,1
Tartussaare oja 50 25 2.5
Tarvasjogi 100 50 64,7
Vetepere kr 50 25 7,4

* Tegemist on ildise piiranguga, tipsemad echituskeeluvoondi erisused on vilja toodud

Looduskaitseseaduse § 38.

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:

e Peamised tingimused ja piirangud tulenevad Looduskaitseseadusest ja Veeseadusest

Avalikud olemas-olevad juurdepidisuteed veekogude ddrde on kantud kaardile.

Maavarad
Albu vallas asuvad jirgmised riiklikus keskkonnaregistris olevad maardlad:

e Migede liivamaardla (Magede kiilas)
e Korgemie kruusamaardla (Vetepere kilas)
e Korvekila kruusamaardla (Peedu kiilas)

e Neitla Liivamaardla (Neitla kilas)

e Epu-Kakerdi turbamaardla (Monuvere, Soosalu, Vetepere, Sugalepa, Kaalepi kiilad)
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Maa-alade reserveerimine majanduskeskkonnas

Majanduskeskkonnaga seotud alade arendamise eesmirgid

e Keskkonda mojutava ettevotluse piiramine looduskaunites kohtades ning elamualade lihedal.

e Olemasolevate toostusalade efektiivsem kasutuselevotmine

e Olemasolevatele ettevotetele arenguruumi voimaldamine

e Reguleeritud puhkemajandusliku iseloomuga iri- ja teenindussfaari arengu soodustamine
looduskaunitel aladel.

e Pollumajandusliku maa sihtotstarbelise kasutuse soodustamine.

e Tiiendavate teenindus- ja tootmismaade maaratlemine.

Tootmismaad
Taiendused ja tipsustused: Ehitusseadustik
Siia alla klassifitseeritakse maakasutajatena koik tootmisega seotud ettevotted (tootmine, tO6stus,
loomakasvatus ja laohooned).
Kiesoleva planeeringu kiigus siilitatakse peamiselt olemasolevad tootmisega ja tO6stusega seotud
maa-alad. Uued tootmisalad on planeeritud Kaalepi ja Ahula kdlla.

Albu ildplaneeringuga reserveeritud tootmismaad ja neile seatavad tdiendavad tingimused:

Tahistus Nimetus Kiila Kasutamise ja arendamise tingimused Ehitustingimused
kaardil

TT1 Peedu Peedu [ Tootmis-, lachoonete ja teenindusega Hoonete ja rajatiste
seotud ettevodtlusala. Vajalik liklusskeemi [ kdrgus kuni 12m
koostamine, hoonete valisilme
korrastamine ja hoonete imbruse
haljastamine, piirdeaia rajamine,
loomakasvatus ei ole lubatud.

TT2 Albu Albu Tootmis-, laohoonete ja teenindusega Hoonete ja rajatiste
seotud ettevdtlusala. Vajalik hoonete korgus ei tohi Uletada
valisilme korrastamine ja hoonete imbruse | praegusi hooneid.
haljastamine, piirdeaia rajamine.

TT3 Aru Albu Tootmis-, laohoonete ja teenindusega Hoonete ja rajatiste
seotud ettevdtlusala. Vajalik hoonete korgus ei tohi Uletada
valisilme korrastamine ja hoonete Umbruse | praegusi hooneid.
haljastamine.

TT4 Otsa laut Vetepere | Tootmis-, laohoonete ja teenindusega Hoonete ja rajatiste
seotud ettevdtlusala. Vajalik hoonete korgus ei tohi Uletada
valisilme korrastamine ja hoonete iimbruse | praegusi hooneid.
haljastamine, piirdeaia rajamine.

TT5 Kaalepi Kaalepi | Tootmis-, lachoonete ja teenindusega Hoonete ja rajatiste
seotud ettevétlusala. Vajalik hoonete kérgus ei tohi liletada
valisilme korrastamine ja hoonete iimbruse | praegusi hooneid.
haljastamine, piirdeaia korrastamine.

TT6 Ahula 1 Ahula | Tootmis-, lachoonete ja teenindusega Hoonete ja rajatiste
seotud ettevétlusala. Vajalik hoonete kérgus ei tohi liletada
valisilme korrastamine ja hoonete iimbruse | praegusi hooneid.
haljastamine, piirdeaia korrastamine.

TT7 Ahula 2 Ahula | Tootmis-, lachoonete ja teenindusega Hoonete ja rajatiste
seotud ettevdtlusala. Vajalik hoonete korgus ei tohi Uletada
valisilme korrastamine ja hoonete imbruse | praegusi hooneid.
haljastamine, piirdeaia rajamine, poolel
olevate ehitiste |dpetamine voi
lammutamine.

TT8 Ahula 3 Ahula | Tootmis-, lachoonete ja teenindusega Hoonete kdrgus kuni
seotud ettevdtlusala. Vajalik hoonete 3 korrust (12m)
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valisilme korrastamine ja hoonete Umbruse
haljastamine, piirdeaia rajamine ei ole
lubatud, mirarikas tootmine ja
loomakasvatus ei ole lubatud.

TT9 Silohoidlad Ahula [Laoalad. Tootmishooneid ei ole lubatud Hoonete ja rajatiste
rajada. korgus ei tohi lletada

praegusi hooneid.

TT10 |Neitla Neitla | Tootmis-, lachoonete ja teenindusega Hoonete ja rajatiste
seotud ettevétlusala. Vajalik hoonete kdrgus ei tohi tletada
valisilme korrastamine ja hoonete imbruse | praegusi hooneid.
haljastamine.

TT11 | Ageri Ageri Tootmis-, laohoonete ja teenindusega Hoonete ja rajatiste
seotud ettevdtlusala. Vajalik hoonete kérgus ei tohi Uletada
valisilme korrastamine ja hoonete imbruse | praegusi hooneid.
haljastamine, piirdeaia korrastamine.

TT12 |Orgmetsa Orgmetsa | Tootmis-, lachoonete ja teenindusega Hoonete ja rajatiste

farm seotud ettevdtlusala. Vajalik hoonete kérgus ei tohi Uletada
valisilme korrastamine ja hoonete iimbruse | praegusi hooneid.
haljastamine.

TT13 | Manni Albu Tootmis-, laohoonete ja teenindusega Hoonete kdrgus kuni
seotud ettevétlusala. Vajalik hoonete 3 korrust (12m)
valisilme korrastamine ja hoonet imbruse
haljastamine, piirdeaia rajamine,
loomakasvatus ja rasketdostus ei ole
lubatud.

TT14 |Kesa Soosalu | Tootmis-, laohoonete ja teenindusega Hoonete ja rajatiste
seotud ettevétlusala. Vajalik hoonete kérgus ei tohi liletada
valisilme korrastamine ja hoonete iimbruse | praegusi hooneid.
haljastamine.

TT15 |Arapere Peedu [ Tootmis-, lachoonete ja teenindusega Hoonete ja rajatiste
seotud ettevdtlusala. Vajalik hoonete kérgus ei tohi lletada
valisilme korrastamine ja hoonete imbruse | praegusi hooneid.
haljastamine.

TT16 |Ahula Ahula | Tootmis-, lachoonete ja teenindusega Hoonete kérgus kuni

tehnopark seotud ettevdtlusala. Vajalik hoonete, 12m. Mitte rajada
juurdep@asuteede, elektrivarustuse, vee- | hooneid
ja kanalisatsioonitrasside jm teekaitsevoondi maa-
kommunikatsioonide ehitamine ning alale.
haljastuse rajamine.

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:

keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse kohaselt.

e Tootmisega seotud rajatiste ja elamute vahele tuleb rajada roheline korghaljastusala
minimaalselt 25 meetri laiuselt.

Keskkonnamdju hindamine tuleb labi viia, kui see on néutud Keskkonnamoéju hindamise ja

Objektide imbrus néuab haljastuse lahendeid (arendaja valikul kas korg- voi madalhaljastust).

e Juurdepiis ei tohi segada elanikke ja teisi seal piitkonnas paiknevaid ettevotteid.

e Uutel aladel tuleb kasutusele votta kaasaegsed kommunikatsioonilahendid.

Kommunikatsioonilahendid realiseeritakse arendajate ja omavalituse koostéona.

e Uute alade kasutuselevotmine toimub koostatava detailplaneeringu alusel.

e Parkimine uutel aladel lahendada detailplaneeringuga.

e [FEhitised peavad sobima iimbruskonna arhitektuuriliste lahenditega.

e Lagunenud tootmisobjektid tuleks lammutada ja likvideerida.

Arendusprojektide koostamisel tuleb 1dbi viia voimalike riskide analiiis, kui seda nGuab kohalik
omavalitsus.

19


https://www.riigiteataja.ee/akt/121122011015
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122011015

Mojude analiits:

Albu valla iildplaneering

Vaata Albu valla tldplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande peattikk 9.2.1.

Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete maa
Taiendused ja tipsustused Ehitusseadustik

Siia alla klassifitseeritakse koik kaubandusega ja teenuseid pakkuvad ettevotlusvormid, kaasaarvatud ka
turismiteenus (kdmping, majutus, toitlustus, atraktsioonid jne.).
Teenuste arendamine loob uusi to6kohtasid piirkonda ning aitab kaasajastada infrastruktuuri.

Albu vallas on juba mitmeid konkurentsivoimelisi teenuste pakkujaid, kelle sooviks oli kavandada
konesolevaks otstarbeks tidiendavaid maa-alasid.

Albu ildplaneeringuga reserveeritud kaubanduse ja teenindusega seotud alad ja neile seatavad

taiendavad tingimused:

Tahistus Nimetus Kiila Kasutamise ja arendamise Ehitustingimused
kaardil tingimused

Bl Valgehobuse- Magede | Teeninduse ja muilgiga seotud Hoonete kdrgus max

mae Suusa- ja tegevusteks. Parkimise korraldamine |10m
Puhkekeskus alal. Vajalik maetdstuk.

B2 Toérvaaugu Magede | Teeninduse ja mllgiga seotud Hoonete kdrgus max
tegevusteks. Parkimise korraldamine |10m
alal. Vajalik hoonete valisiime
korrastamine ja hoonete imbruse
haljastamine.

B3 Linnumetsa Lehtmetsa | Teeninduse ja midgiga seotud Hoonete kdrgus max
tegevusteks. Parkimise korraldamine |10m
alal. Soovitav on rajada tankla.

Vajalik Umbruse haljastamine.

B4 Peedu Peedu | Teeninduse ja milgiga seotud Hoonete kdrgus max
tegevusteks. Parkimise korraldamine |10m
alal. Vajalik hoonete valisiime
korrastamine ja hoonet imbruse
haljastamine.

B5 Altpere laut Soosalu | Teeninduse ja mulgiga seotud Hoonete ja rajatiste
tegevusteks. Parkimise korraldamine | kdérgus ei tohi Uletada
alal. Vajalik hoonete valisilme praegusi hooneid.
korrastamine ja hoonet imbruse
haljastamine.

B6 Jarva-Madise Jarva- | Teeninduse ja milgiga seotud Hoonete kdrgus max

Madise |tegevusteks. Parkimise korraldamine |10m, hoonele viilkatus,
alal. Vajalik Umbruse haljastamine. kuni 2 hoonet. Soovitatav
on kasutada looduslikke
materjale. Hoonestust
mitte planeerida
[ahemale kui 20 m tee
servast.

B7 Kaalepi Kaalepi | Teeninduse ja mulgiga seotud Hoonete kdrgus max
tegevusteks. Parkimise korraldamine | 10m
alal. Vajalik Umbruse haljastamine.

B8 Ahula Ahula | Teeninduse ja muligiga seotud Hoonete kdrgus max
tegevusteks. Parkimise korraldamine | 10m
alal. Vajalik Umbruse haljastamine.

B9 Vargamae Vetepere | Teeninduse ja milgiga seotud Uute hoonete rajamine
tegevusteks. Vajalik Umbruse alale on keelatud.
haljastamine.

B10 Simisalu Vetepere | Teeninduse ja milgiga seotud Hoonete kdrgus max
tegevusteks. Parkimise korraldamine | 10m
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alal.

B11 Kdérgemae Vetepere | Teeninduse ja mulgiga seotud Hoonete kdrgus max
tegevusteks. Parkimise korraldamine | 10m
alal. Vajalik imbruse haljastamine.

B12 Rummusaare Vetepere | Teeninduse ja milgiga seotud Hoonete kdrgus max
tegevusteks. Parkimise korraldamine | 10m
alal. Vajalik imbruse haljastamine.

B13 Albu Manni Albu Teeninduse ja midgiga seotud Hoonete kdrgus max
tegevusteks. Parkimise korraldamine |12m
alal. Vajalik imbruse haljastamine.

B14 Otsa Vetepere | Teeninduse ja milgiga seotud Hoonete kdrgus max
tegevusteks. Parkimise korraldamine |10m
alal. Vajalik imbruse korrastamine ja
haljastamine.

B15 Tuuleveski Seidla | Teeninduse ja milgiga seotud Uute hoonete kdrgus
tegevusteks. Parkimise korraldamine | max 10m
alal. Vajalik Umbruse haljastamine.

B16 Viarmeri Albu Teeninduse ja midgiga seotud Uute hoonete korgus
tegevusteks. Parkimise korraldamine | max 10m
alal. Vajalik Umbruse hooldamine.

B17 Albu kauplus Albu Teeninduse ja midgiga seotud Uute hoonete rajamine
tegevusteks. Parkimise korraldamine | alale on keelatud.
alal. Vajalik imbruse hooldamine.

B18 Kauplus Kaalepi | Teeninduse ja mutgiga seotud Uute hoonete rajamine
tegevusteks. Parkimise korraldamine | alale on keelatud.
alal. Vajalik imbruse hooldamine.

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:

e Keskkonnamoju hindamine tuleb ldbi viia, kui see on noutud Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse kohaselt.

e Uute hoonestamata alade kasutuselevott toimub detailplaneeringute alusel.

e Maa-aladel peab olema tagatud avalik juurdepidds, samas peab juurdepidis ja tegevus olema
tagatud nii, et see ei segaks ega hiiriks muud elukorraldust.

e Hoonete ja elamute vahele tuleb vajadusel rajada roheline ala minimaalselt 25 meetri laiuselt.

e Liikluskorraldus sisaldab liiklusvahendite nduetekohast parkimist ning viidamajandust.
Parkimine peab toimuma samal maa-alal, kui ei ole saavutatud muid kokkuleppeid.

e Objektide tmbrus noéuab haljastuse lahendeid.

e Maa-alade kasutusvotule peab eelnema hugieeni- ja jadtmekaiitlus korraldus, ohutust ja riske
vihendavate meetmete realiseerimine.

e Hooned ja rajatised peavad arhitektuuriliselt sobima umbritseva keskkonnaga. Lagunenud
hooned tuleb likvideerida.

e Suuremale rahvaarvule suunatud tegevuste puhul tuleb tagada ka turvalisus ning ohutus.
Vajadusel voib soovitada maa-alade voi selle osade imber chitada turvalisuse suurendamiseks
keskkonda sobivad piirdeaiad.

Mojude analiits:

Vaata Albu valla ildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande peattikk 9.2.2.

P6llumajandusmaad

Tidiendused ja tipsustused: Eesti Keskkonnastrateegia; Maaparandusseadus; Asjadigusseadus

Siia alla klassifitseeritakse koik pollumajandusega seotud alad (pollud, karjamaad, keskkonna sébraliku
tootmine).

Péllumajanduse seotud tootmine on killalt tihtis ettevotlusharu Albu vallas ning seetdttu on seatud
eesmirgiks siilitada peamised tootlikud pollumajandusmaad. Pollumaad, mis antud tldplaneeringu

21


https://www.riigiteataja.ee/akt/121122011015
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122011015
http://albu.ee/wp-content/uploads/2015/01/Albu-UP-KSH-aruanne-ELLE-250615.pdf
https://www.riigiteataja.ee/akt/735118
https://www.riigiteataja.ee/ert/act.jsp?id=918097
https://www.riigiteataja.ee/akt/121032011018

Albu valla iildplaneering

kdigus on saanud uue juhtfunktsiooni on vihetootlikud vo6i paiknevad selleks ebasobivas piirkonnas.
Kuni uute alade tipsemate planeeringute selgumiseni kasutatakse neid maaalasid pollumajanduslikuks
otstarbeks.

Viirtuslike pollumaadena siilitakse koik pollumaad, millele ei ole antud uut juhtfunktsiooni. Uusi
pollumaid juurde ei ole planeeritud.

Suuremad pollumaad asuvad jirgmistes kiilades:

Ahula

Albu

Kaalepi
Jarva-Madise
Ageri
Orgmetsa

Seidla

Albu ildplaneeringuga reserveeritud pollumajandusmaad ja neile seatavad tdiendavad tingimused:

Tahistus Nimetus Kiila Kasutamise ja arendamise Ehitustingimused
kaardil tingimused
MP1 Mannimaa Albu Tiheasustusalal elavate inimeste Lubatud rajada

pdllumajandusega seotud tegevusteks. | vundamendita
Vajalik jadtmemajanduse korraldamine | kasvuhooneid
ja alade jaotamise sisteemi vélja

té6tamine.

MP2 Kaalepi aiamaa | Kaalepi |Tiheasustusalal elavate inimeste Lubatud rajada
pollumajandusega seotud tegevusteks. | vundamendita
Vajalik jadtmemajanduse korraldamine | kasvuhooneid
ja alade jaotamise sUsteemi vélja
té6tamine.

MP3 Ahula pold Ahula | Tiheasustusalal elavate inimeste Lubatud rajada

pdllumajandusega seotud tegevusteks. | vundamendita
Vajalik jadtmemajanduse korraldamine | kasvuhooneid
ja alade jaotamise slsteemi vélja
t6Otamine.

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:

e Viirtuslikud pollumaad tuleb siilitada pollumajanduslikuks tootmiseks ja nendele tuleb tagada
juurdepdisu voimalused.

e Pohja- ja pinnavee kaitseks pollumajanduslikest reostusallikatest parineva reostuse
ennetamiseks ja piiramiseks tuleb jilgida jargida Vabariigi Valituse mairusega kehtestatud
mineraalvietiste, sonniku ning silomahla kasutamise ja hoidmise noudeid.

e Pollumajanduslike massiivide vahele on soovitav jitta metsatukad, mille laius oleks vihemalt
3x puude korgus

e Siilitada tuleks aladel paiknevad miljo6vairtuslikud objektid.

e Maaparandusststeemidega seotud nduded tulenevad seadustest. Ehitusprojektid voi eesvoolu
reguleerimise voi kaitseldigu veetaseme kavatsus kooskolastada Pollumajandusametiga.

e Viirtuslikud pollumaad on pollud, mille suurus on ile 5 ha.

e Viirtuslikud pollumaad on need maad, kus boniteet on 48 vo6i enam.

Mojude analiiis:

Vaata Albu valla ildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande peatiikk 9.2.3.

22


http://albu.ee/wp-content/uploads/2015/01/Albu-UP-KSH-aruanne-ELLE-250615.pdf

Albu valla iildplaneering

Metsamajandusmaad
Taiendused ja tipsustused: Metsaseadus

Siia alla klassifitseeritakse koik metsaga kaetud alad.

Metsamaa on maa, mis vastab vihemalt thele jirgmistest nouetest:

1) on metsamaa kdlvikuna kantud maakatastrisse;

2) on maatiikk pindalaga vihemalt 0,1 hektarit, millel kasvavad puittaimed korgusega vihemalt 1,3
meetrit ja puuvorade liitusega vihemalt 30 protsenti.
Viirtuslike metsamaadena siilitakse koik metsad, millele ei ole antud wut juhtfunktsiooni. Uusi
matsamaid juurde ei ole planeeritud.
Albu valla suuremad metsad asuvad jargmiste kiilade imbruses:

e Vetepere
e Migede

e Monuvere
e Peedu

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:
e Metsade majandamine toimub metsaseaduse alusel.

e Vallateedel toimuvateks metsavedudeks on vajalik Albu Vallavalitsuse kirjalik nousolek.

e Metsade majandamisele seatakse kiesoleva planeeringuga tiiendavaid piiranguid, mis
kajastuvad kéesoleva planeeringu peatiikis Rohealad.

Mojude analiiis:

Vaata Albu valla ildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande peatiikk 9.2.4.

Maardlate maad

Tidiendused ja tipsustused Maapoueseadus

Siia alla klassifitseeritakse koik planeeritavad ja olemasolevad miet6ostuse alad (karjairid,
kaevandused). Albu Vallavalitsusel on planeeritud taotleda endise Neitla maa-ainese karjairi alale, kus
2010.a voeti keskkonnaregistris arvele ehitusliiv ja tditeliiv, uus kaevandamisluba.

Albu ildplaneeringuga reserveeritud mietédstusalad ja neile seatavad tiiendavad tingimused:

Téahistus Nimetus Kiila Kasutamise ja arendamise Ehitustingimused
kaardil tingimused
T™1 Neitla kruus, Neitla | Alal lubatud maavarade Hoonete rajamine on keelatud
liiv, maa-aines kaevandamine, karjaari

laiendamine, parast
kaevandamist korrastada ja
luua puhkeala.

T™M2 Kaalepi Kaalepi |Alal lubatud maavarade Hoonete rajamine on keelatud
turbatootmine kaevandamine, parast
kaevandamist korrastada.
TM3 Vulbi karjaar Peedu | Alal lubatud maavarade Hoonete rajamine on keelatud

kaevandamine, parast
kaevandamist korrastada.

T™M4 Neitla Il Neitla | Alal lubatud maavarade Hoonete rajamine on lubatud
liivakarjaar kaevandamine, parast peale kaevandamistdédde
kaevandamist korrastada. I6ppemist

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:
e Maardlate arendamise kavatsusest tuleb teavitada kohalikku omavalitsust ja loa andjat.
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e Kaevandamisel tuleb rakendada tehnoloogiaid, mille puhul keskkonnale ja isikutele tekitatav
kahju oleks minimaalne.

e [Kaevandaja on kohustatud rakendama abindusid keskkonnakahjustuste prognoosimiseks ja
ennetamiseks, tekkinud keskkonnakahjustuste likvideerimiseks voi leevendamiseks ning
kaevandamisjirgsete voimalike kahjustuste tekkimise jilgimiseks.

e Kaevandamise 6igus tekib maavara kaevandamise loa (edaspidi &aevandamisinba) alusel.

e Kaevandada tohib ainult keskkonnaregistris maavarana arvele voetud kivimi, setendi, vedeliku
looduslikku lasundit, kui Maapdueseadus seadus ei sitesta teisiti.

e Keskkonnamoju hindamine tuleb ldbi viia, kui see on néutud Keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse kohaselt.

e Kaevandustéode 16ppemisel tuleb kaevandusala haljastada ja luua vabaaja ala, metsastada voi
kasutada pollumajanduses.

e Alade, mis kattuvad maardlatega, kuid mida ei ole maavara viljamise (miet6Ostusmaana)
eesmirgil seni kasutusse voetud ning mida ei ole kiesolevas tldplaneeringus kasitletud
kaevandamiseks perspektiivsetena, mairatlemine mietéOstusmaana on voimalik pdrast
kaevandamise loa taotlemist ja selle saamist oigusaktidega sitestatud korras ja tingimustel.

Mojude analuis:

Vaata Albu valla ildplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise hindamise aruande peatiikk 9.2.5.
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Maa-alade reserveerimine sotsiaalkeskkond

Sotsiaalkeskkonnaga seotud alade arendamise eesmirgid
e Rahuliku ja turvalise elukeskkonna siilitamine ja arendamine.
e Sotsiaal-, tervishoiu-, hariduse-, kultuuri- ja spordiobjektide kaasajastamine ja arendamine.
e Uute perspektiivsete elamupiirkondade fikseerimine koos vabaaja aladega.

Elamumaad

Tidiendused ja tipsustused: Ehitusseadustik

Siia alla klassifitseeritakse koik elamuehitusega seotud alad (pere- ja ridaelamud, korterelamud).
Elamuehituses eelistatakse keskustele sobivates maastaapides elamute (iihepereelamud ja ridaclamud)
rajamist erakapitali baasil. Uusi kortermaju Albu valda ei planeerita. Uldplaneeringu kaardile on
mirgitud tiheasustusest eemal paiknevad talukohad, mis viiriksid taastamist.

Albu ildplaneeringuga reserveeritud elamumaad ja neile seatavad tdiendavad tingimused:

Tahistus | Nimetus Kiila Kasutamise ja Ehitustingimused
kaardil arendamise tingimused
EV1 Manni Albu Uhepere elamute ja Detailplaneeringud kohustuslikud, krundi

kérvalhoonete rajamine. suurus min. 3000 m?, kaksikmajade
Ridaelamute rajamine ei krundi suurus alates 5000 m?, max 2
ole soovituslik, parkimise | korrust kuni 8,5m kérguseni, elamute

korraldamine, vaheline kaugus min. 75m,
kdrghaljastuse rajamine, | Uhiskommunikatsioonide rajamine
jaatmekaitlus, arendaja poolt, 6m raadiusega maja
siseteedevorgustik, Umber ei ole soovituslik kdrghaljastus,
vabaaja-alad. UVK, krundi téisehitus max. 25%.

EV2 Kaalepi Kaalepi |Uhepere elamute ja Detailplaneeringud kohustuslikud, krundi

korvalhoonete rajamine suurus min. 3000 m?, kaksikmajade
Ridaelamute rajamine ei krundi suurus alates 4000 m? max 1
ole soovituslik, parkimise | korrust kuni 6,5m kdrguseni, elamute

korraldamine, vaheline kaugus min. 30m,
korghaljastuse rajamine, | Uhiskommunikatsioonide rajamine
jaatmekaitlus, arendaja poolt, 6m raadiusega maja
siseteedevorgustik, Umber ei ole soovituslik kdrghaljastus,
vabaaja-alad. UVK, krundi taisehitus max. 25%.

Detailplaneeringu menetlemisel
koostada planeeritavale alale 3D
visualiseeringud, teha koostd6d Seidla
tuuleveski kinnistu igakordse omanikuga
ning teostada uuringud t66tavast veskist
tuleneva vdimaliku mirahairingu kohta.

EV3 Ahula Ahula Uhepere elamute, Detailplaneeringud kohustuslikud, krundi
ridaelamute ja suurus ihepere elamutel min. 2000 m?,
korvalhoonete rajamine. ridaelamutel min. krundi suurus 8000 m?

Ridaelamute rajamine ei | kaksikmajade krundi suurus alates 4000
ole soovituslik, parkimise mz, max 2 korrust kuni 8,5m kdrguseni,

korraldamine, elamute vaheline kaugus min. 50m,
kérghaljastuse rajamine, | Uhiskommunikatsioonide rajamine
jaatmekaitlus, arendaja poolt, 6m raadiusega maja
siseteedevorgustik, Umber ei ole soovituslik kdrghaljastus,
vabaaja-alad. Tagada UVK, krundi taisehitus max. 35%.
maaparandussisteemide |ridaelamute max pikkus 48m.
sailimine voi
Umberehitamine.

EV4 Orgmetsa | Orgmetsa | Uhepere elamute, Detailplaneeringud kohustuslikud, krundi

keskus ridaelamute ja suurus iihepere elamutel min. 2000 m?,

korvalhoonete rajamine. ridaelamutel min. krundi suurus 6000 m?
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Parkimise +,
kdrghaljastuse rajamine,
jaatmekaitlus,
siseteedevorgustik,
vabaaja-alad. Tagada
maaparandussisteemide
sailimine voi
Umberehitamine.

kaksikmajade krundi suurus alates 4000
m?, max 2 korrust kuni 8,5m kérguseni,
elamute vaheline kaugus min. 50m,
Uhiskommunikatsioonide rajamine
arendaja poolt, 6m raadiusega maja
Umber ei ole soovituslik kérghaljastus,
UVK, krundi taisehitus max. 35%.
ridaelamute max pikkus 36m.

EV5 Jarva- Jarva- Uhepere elamute ja Detailplaneeringud kohustuslikud, krundi
Madise Madise | kdrvalhoonete rajamine. suurus min. 3000 m?, kaksikmajade
Ridaelamute rajamine ei | krundi suurus alates 5000 m?, max 2
ole soovituslik, parkimise | korrust kuni 8,5m kérguseni, elamute
korraldamine, vaheline kaugus min. 75m,
kdrghaljastuse rajamine, [ Uhiskommunikatsioonide rajamine
jaatmekaitlus, arendaja poolt, 6m raadiusega maja
siseteedevorgustik, Umber ei ole soovituslik kérghaljastus,
vabaaja-alad. UVK, hoonetel on soovituslik viilkatused,
krundi téisehitus max. 25%, soovituslik
on kasutada looduslikke materjale.
EV6 Pullevere Pullevere |Uhepere elamute ja Detailplaneeringud kohustuslikud, krundi
kdrvalhoonete rajamine. suurus min. 3000 m?, kaksikmajade
Ridaelamute rajamine ei | krundi suurus alates 5000 m?, max 2
ole soovituslik, parkimise | korrust kuni 8,5m kérguseni, elamute
korraldamine, vaheline kaugus min. 75m,
kdrghaljastuse rajamine, | Uhiskommunikatsioonide rajamine
jaatmekaitlus, arendaja poolt, 6m raadiusega maja
siseteedevorgustik, Umber ei ole soovituslik kérghaljastus,
vabaaja-alad. UVK, krundi taisehitus max. 25%.
EV7 Ageri Ageri Uhepere elamute ja Detailplaneeringud kohustuslikud, krundi
kdrvalhoonete rajamine. suurus min. 4000 m?, kaksikmajade
Ridaelamute rajamine ei krundi suurus alates 7000 m? max 2
ole soovituslik, parkimise | korrust kuni 8,5m kdrguseni, elamute
korraldamine, vaheline kaugus min. 100m,
kérghaljastuse rajamine, | Uhiskommunikatsioonide rajamine
jaatmekaitlus, arendaja poolt, 6m raadiusega maja
siseteedevorgustik, Umber ei ole soovituslik kdrghaljastus,
vabaaja-alad. UVK, hoonetel on soovituslik viilkatused,
krundi taisehitus max. 25%.
EV8 Ahaa Lehtmetsa | Uhepere elamute ja Detailplaneeringud kohustuslikud, krundi
kérvalhoonete rajamine. suurus min. 4000 m?, kaksikmajade
Ridaelamute rajamine ei | krundi suurus alates 7000 m?, max 2
ole soovituslik, parkimise | korrust kuni 8,5m kdrguseni, elamute
korraldamine, vaheline kaugus min. 100m,
korghaljastuse rajamine, | Uhiskommunikatsioonide rajamine
jaatmekaitlus, arendaja poolt, 6m raadiusega maja
siseteedevdrgustik, Umber ei ole soovituslik kdrghaljastus,
vabaaja-alad. Tagada UVK, hoonetel on soovituslik viilkatused,
maaparandussiisteemide | krundi taisehitus max. 25%.
sailimine voi
Umberehitamine.
EV9 Manni Ahula Uhepere elamute, Detailplaneeringud kohustuslikud, krundi

ridaelamute ja
kérvalhoonete rajamine.
Parkimise korraldamine,
korghaljastuse rajamine,
jaatmekaitlus,
siseteedevdrgustik,
vabaaja-alad.

suurus Uhepere elamutel min. 2000 m?,
ridaelamutel min. krundi suurus 8000 m?
kaksikmajade krundi suurus alates 4000
m2, max 2 korrust kuni 8,5m kdrguseni,
elamute vaheline kaugus min. 50m,
Uhiskommunikatsioonide rajamine
arendaja poolt, 6m raadiusega maja
Umber ei ole soovituslik kdrghaljastus,
UVK, krundi taisehitus max. 35%.
ridaelamute max pikkus 48m.
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EV10 |Jarva- Jarva- Uhepere elamute ja Detailplaneeringud kohustuslikud, krundi
Madise 2 Madise | korvalhoonete rajamine. suurus min. 3000 m?, kaksikmajade
Ridaelamute rajamine ei | krundi suurus alates 5000 m?, max 2
ole soovituslik, parkimise | korrust kuni 8,5m kdrguseni, elamute
korraldamine, vaheline kaugus min. 75m,
kdrghaljastuse rajamine, [ Uhiskommunikatsioonide rajamine
jaatmekaitlus, arendaja poolt, 6m raadiusega maja
siseteedevdrgustik, Umber ei ole soovituslik kdrghaljastus,
vabaaja-alad. UVK, hoonetel on soovituslik viilkatused,
krundi taisehitus max. 25%, soovituslik
on kasutada looduslikke materjale.
Korter-
majad
EK1 Albu Albu Vajalik on parkla rajamine, [ Uute elamute rajamine on keelatud.
(Manni) majade Umbruse
hooldamine.
Majade renoveerimine.
Tulevikus voib kaaluda
Uhise katlamaja rajamist.
EK2 Kaalepi Kaalepi | Parklate laiendamine, Uute elamute rajamine on keelatud.
majade Umbruse
hooldamine. Majade
renoveerimine. Tulevikus
voib kaaluda uhise
katlamaja rajamist.
EK3 Ahula Ahula Parklate laiendamine, Uute elamute rajamine on keelatud.

majade Umbruse
hooldamine. Majade
renoveerimine. Tulevikus
voib kaaluda Uhise
katlamaja rajamist.

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:
e Keskkonnamoju hindamine tuleb ldbi viia, kui see on néutud Keskkonnamaoju hindamise ja

keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse kohaselt.

e Flamuechituses eelistatakse ithepereelamute ja ridaelamute rajamist erakapitali baasil.

e FElamute chitamisel, juurdechitiste ja abihoonete kavandamisel tuleb lihtuda tmbritseva
keskkonna arhitektuuri mudelist.

e Elamualadele
korvalsihtotstarbe lubamist.

voib

lubada

kuni  10%

e Korterelamute ehitamine ei ole aktsepteeritav.

teenindus  voOi

thiskondlike hoonete maa

e Flamute imbruses tuleb siilitada ja luua haljastuse lahendid (arendaja valikul kas korg- voi

madalhaljastus).

e Veckogude ddrde elamute rajamisel tuleb arvestada EV seadustest tulenevaid piiranguid.

e Juurdepidisu teed ei tohi segada elanikke ja teisi seal piirkonnas paiknevaid ettevotteid.

e Uutel aladel tuleb kasutusele votta kaasaegsed kommunikatsioonilahendid.

e Kommunikatsioonilahendid realiseeritakse arendajate ja omavalituse koosto6na.

e Alade kasutuselvotmine toimub koostatava detailplaneeringu alusel, kui seda nduab kohalik
omavalitsus.

e Uute elamupiirkondade detailplaneeringute koostamisel tuleb kavandada minguviljakute ja
parkimisega seotud lahendid.

¢ Ehituskrundi suurus Ahulas, Kaalepis, Orgmetsas on alates 2000 m” ja majade vaheline kaugus
50 m.

e Ehituskrundi suurus killade keskustes (Albu, Jarva-Madise, Peedu, Seidla, Ageri) on alates 3000
m’ ja majade vaheline kaugus 75 m.

e Hajaasustuses on majade vaheline kaugus 125m.
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e FEhitised peavad sobima imbruskonna arhitektuuriliste lahenditega.

e Noutav on thtne arhitektuuri lahend viiesele majadegrupile lihtudes esimese maja lahendist.

e Soovituslik on majadele rajada viilkatus ja sarnane katuse kaldenurk majade grupil.

e Tuletorje veemahuti on kohustuslik alal.

e Soovituslik elamute korgus on kuni 2 korrust.

e Arendusprojektide koostamisel tuleb labi viia voimalike riskide analtiis, kui seda néuab kohalik
omavalitsus.

e Om raadiuses maja imber ei ole soovituslik korghaljastus.

e Flamute rajamine maanteede teekaitse voondisse el ole soovituslik.

e Riigimaanteede sanitaarkaitsev6ondis asuvate elamualade vilja arendamisel on arendaja

kohustus maa-alal leevendada liiklusest tulenevaid negatiivseid mojusid (miratokked, hekid,

haljasalad vms). Tee omanik ei soovita elamu- ja puhkealade planeerimist
sanitaarkaitsevoondisse ja ei vota endale kohustust vihendada olemasoleva maantee liiklusest
tulenevat inimestele ohtlike mo&jusid planeeritaval alal.

Mojude analuis:

Vaata Albu valla ildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande peatiikk 9.3.1.

Puhke- ja virgestusmaa

Tiaiendused ja tipsustused: Ehitusseadustik; Hesti Keskkonnastrateegia

Siia alla klassifitseeritakse koik puhke ja vabaajaga seotud alad (ktlaplatsid, spordiviljakud, staadionid,
supluskohad, minguviljakud, matkarajad, vabaaja alad). Need alad on heakorrastatud haljas- ja
metsaalad, kuhu on ehitatud minimaalselt teenindavaid ehitisi (puhke-, spordi-, kogunemisehitisi),
eesmirgiga voimaldada vilisdhus sportimist ja 166gastumist, kasutamist valjasdidukohtadena,
vabadhutirituste korraldamist jms. Hoonete ja rajatiste pinna suhe krundi kogupinnaga on viike,

pohiliseks kasutuseks on tegevus vilisdhus. Antud teema all on kisitletud ka kilaplatse, mida samuti

spordiks, vabadhutiritusteks ja vaba aja veetmiseks kasutatakse.

Albu ildplaneeringuga reserveeritud puhke- ja virgestusmaad ja neile seatavad tdiendavad tingimused:

remontimine.

Téahistus Nimetus Kiila Kasutamise ja Ehitustingimused
kaardil arendamise tingimused
Olemasolevad
matka-,
jalgratta- voi
suusarajad
MR1 Kakerdaja Mdnuvere |Matkarada ja laudtee. Kasutada looduslikke
matkarada Vajalik parkla, infoviidad, materjale puhkekohtade ja
jaatmekaitlus, puhkekohad | rajatiste valmistamisel.
Kooksimetsas. Hoonete rajamine ei ole
lubatud.

MR2 Ménuvere kula Ménuvere | Matkarada. Vajalik parkla, |Kasutada looduslikke
infoviidad, jaatmekaitlus, materjale puhkekohtade ja
puhkekohad Kooksimetsas. | rajatiste valmistamisel.

Hoonete rajamine ei ole
lubatud.

MR3 | Magede kiila Magede | Matkarada. Vajalik Kasutada looduslikke
(Magede infoviidad. materjale rajatiste
mdhnastik) valmistamisel. Hoonete

rajamine ei ole lubatud.

MR4 | Jarva-Madise — Jarva- Matkarada. Vajalik Kasutada looduslikke
Tammsaare Madise infoviidad ja raja materjale rajatiste
Valjamagi puhastamine, laudtee valmistamisel. Hoonete

rajamine ei ole lubatud.
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MR5 | Tammsaare Vetepere |Matkarada. Vajalik Kasutada looduslikke
Valjamagi - infoviidad ning raja materjale rajatiste
Simisalu puhastamine ja valmistamisel. Hoonete
korrastamine. rajamine ei ole lubatud.
MR6 Simisalu - Vetepere |Matkarada. Vajalik Kasutada looduslikke
Sikemae talitee infoviidad ning raja materjale rajatiste
puhastamine ja valmistamisel. Hoonete
korrastamine. rajamine ei ole lubatud.
MR7 Simisalu - Vetepere |Matkarada. Vajalik Kasutada looduslikke
Sikemae suvetee infoviidad ning raja materjale rajatiste
puhastamine ja valmistamisel. Hoonete
korrastamine. rajamine ei ole lubatud.
MR8 Simisalu- Vetepere |Matkarada. Vajalik raja Kasutada looduslikke
Matsimae puhastamine ja laudtee materjale rajatiste
remontimine. valmistamisel. Hoonete
rajamine ei ole lubatud.
MR9 [ Jarva-Madise - Vetepere | Matkarada. Vajalik Kasutada looduslikke
Léhmu - infoviidad ning raja materjale rajatiste
Tammsaare puhastamine ja valmistamisel. Hoonete
Valjamagi korrastamine. rajamine ei ole lubatud.
MR10 |Valgehobusemae Magede | Suusa- ja matkarajad. Kasutada looduslikke
suusa- ja Vajalik infoviidad, materjale rajatiste
matkarajad valgustuse laiendamine. valmistamisel. Hoonete
rajamine ei ole lubatud.
MR11 |Kuklaste Vetepere | Matkarada. Vajalik Kasutada looduslikke
kuningriik infoviidad ja raja materjale rajatiste
puhastamine. valmistamisel. Hoonete
rajamine ei ole lubatud.
MR12 | Kdérvemaa Magede | Suusa- ja matkarada. Kasutada looduslikke
Uhendatud rada Vajalik raja hooldamine, materjale rajatiste
viidastamine. valmistamisel. Hoonete
rajamine ei ole lubatud.
MR13 |Valgehobusemade | Magede |Jalgrattarada. Vajalik raja Kasutada looduslikke
rattamatka ring hooldamine. materjale rajatiste
valmistamisel. Hoonete
rajamine ei ole lubatud.
MR14 | Oandu-lkla Magede, [Matkarada. Vajalik raja Kasutada looduslikke
(piirist piirini) Vetepere |hooldamine. materjale rajatiste
matkatee valmistamisel. Hoonete
rajamine ei ole lubatud.
MR15 | Stidamaa- Magede, |Jalgrattarajad mddda Ehitustegevus kooskdlastada
Kdérvemaa Lehtmetsa, | maanteid. tee omanikuga.
jalgrattarajad Peedu,
Soosalu,
Albu, Jarva-
Madise,
Vetepere
MR16 |Esto-Velo Lehtmetsa, |Jalgrattarada méoda Ehitustegevus kooskdlastada
jalgrattarada Peedu, maanteid. tee omanikuga.
marsruut 2 Soosalu,
Albu, Jarva-
Madise,
Kaalepi

Arendamisele seatavad tingimused:
Matkarajad e ole takistuseks majandustegevusele, kuid arendajal tuleb tagada matkajate ldbi- voi

umberpiis.

Mojude analiits:
Vaata Albu valla ildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande peatiikk 9.3.2.
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PP Kilaplatsid, Kiila Kasutamise ja arendamise Ehitustingimused
manguvaljakud, tingimused
spordiviljakud

PP1 |Kaalepi Kaalepi |Kdulaplats. Vajalik rajada Hoonete rajamine ei ole
jaatmekaitlus, atraktsioonid, | soovituslik. Kasutada
piknikupaik, 16kkekoht. looduslikke materjale.

PP2 [ Ahula tehisjarv Ahula | Puhkeala. Vajalik rajada Hoonete rajamine ei ole
jaatmekaitlus, riietusruumid, | soovituslik. Kasutada
atraktsioonid, infoviidad, looduslikke materjale.
piknikupaik.

PP3 [Albu Albu Spordiplats ja manguvaljak. Hoonete rajamine ei ole
Vajalik hooldada. soovituslik.

PP4 |Jarva-Madise Jarva- | Kilaplats. Vajalik rajada kiik, | Hoonete rajamine ei ole

Madise |ldkkeplats. soovituslik. Kasutada
looduslikke materjale.

PP5 Manni Albu Kullaplats ja spordiplats. Hoonete rajamine ei ole
Vajalik rajada puhkekohad, soovituslik. Kasutada
atraktsioonid, valgustus. looduslikke materjale.

PP6 Lehtmetsa Lehtmetsa | Kilaplats. Vajalik hooldada. Hoonete rajamine ei ole

soovituslik. Kasutada
looduslikke materjale.

PP7 |Valgehobusemée | Magede |Valgehobusemae kompleks. [Lubatud on olemasoleva

Suusa- ja Vajalik laiendada valgustust, | kompleksi teenindamiseks
Puhkekeskus laskumisndlva, rajada vajalikke ehitisi. Kasutada
palliplatsid. Luua juurde vaba- |looduslikke materjale.
aja veetmise vdimalusi
suvisel perioodil, nt.
seikluspark.

PP8 Soosalu Soosalu | Kiigeplats. Vajalik rajada kiik, | Hoonete rajamine ei ole
parkla, jaatmekaitlus, soovituslik. Kasutada
piknikupaik. looduslikke materjale.

PP9 Seidla Seidla | Kulaplats ja Uritustepaik. Hoonete rajamine ei ole
Vajalik valgustus, veetrassid, |soovituslik. Kasutada
jalgteed. Kdigi avalike urituste [looduslikke materjale.
korraldamine kooskdlastada
omanikuga.

PP10 |Sepipada Orgmetsa | Kulaplats. Vajalik platsi Hoonete rajamine ei ole
puhastamine ja hooldamine, | soovituslik. Kasutada
atraktsioonid, valgustus, looduslikke materjale.
elekter, jaatmekaitlus, parkla.

PP11 [Vargamae Vetepere |Kiigeplats. Vajalik rajada Hoonete rajamine ei ole

kiigeplats infostend, atraktsioonid. soovituslik. Kasutada
looduslikke materjale.

PP12 [Ahula spordivaljak| Ahula |Spordiplats ja manguvaljak. Hoonete rajamine ei ole
Vajalik ala piiramine hekiga, |soovituslik. Kasutada
atraktsioonid, valgustuse looduslikke materjale.
laiendamine.

PP13 [Albu - Manni Albu Vabaaja ala. Vajalik rajada Hoonete rajamine ei ole
manguvaljak, atraktsioonid, soovituslik. Kasutada
jaatmekaitlus, piknikupaik, looduslikke materjale.
infoviidad, kelgumagi,
valgustus.

PP14 [Jarva-Madise Jarva- | Spordiplats. Vajalik rajada Hoonete rajamine ei ole

vabaaja ala Madise |istepingid, jaatmekaitlus, soovituslik. Kasutada
valjaku korrastamine, looduslikke materjale.
varavad.

PP15 [Vabaajaala Kaalepi |Manguvaljak. Vajalik rajada Hoonete rajamine ei ole

atraktsioonid, valikamin.

soovituslik. Kasutada
looduslikke materjale.
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Mojude analiits:

Albu valla iildplaneering

Vaata Albu valla tldplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande peatiikk 9.3.2.

Supluskohad Kiila Kasutamise ja arendamise Ehitustingimused
tingimused
2D Ahula tehisjarv Ahula [ Supluskoht. Vajalik Ehitiste ja rajatiste rajamine
slivendada, vajalik lisada keelatud.
liva. Ahula tehisjarv kanda
Keskkonnaregistrisse.
2 Magede Magede | Supluskoht. Vajalik Ehitiste ja rajatiste rajamine
liivakarjaar slivendada ja laiendada, keelatud.
puhastada.
Keskkonnaregistris nimetada
Méagede liivakarjaar Gmber
Magede tehisjarveks.

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:
e Keskkonnamoju hindamine tuleb labi viia, kui see on néutud Keskkonnamdju hindamise ja

keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse kohaselt.
e Kaasaegsed spordi ja vabaajaga seotud rajatised néuavad juurdepiisu ja parkimise lahendeid
ning vajalikke jaatmekaitlusega seotud lahendite viljatootamist.

e Alade viljaarendamine néuab haljastuse lahendeid (arendaja valikul kas korg- voi
madalhaljastus) lahendeid.

e Juurdepiisu teed ei tohi segada elanikke ja teisi seal piirkonnas paiknevaid ettevotteid.
e Uutel aladel tuleb kasutusele votta kaasaegsed kommunikatsioonilahendid.
¢ Kommunikatsioonilahendid realiseeritakse arendajate ja omavalituse koosto6na.

e Alade kasutuselvotmine toimub koostatava detailplaneeringu alusel, kui seda néuab kohalik
omavalitsus.

e Fhitised peavad sobima imbruskonna arhitektuuriliste lahenditega ja miljo6ga.

e Elamute ja tootmishoonete ehitamine alale ei ole aktsepteeritav.

e Veckogude ddrde hoonete rajamisel tuleb arvestada EV seadustest tulenevaid piiranguid.

e Kruntide imber on turvalisuse kaalutlusel soovitav rajada piirdeaiad.

e Arendusprojektide koostamisel tuleb ldbi viia voimalike riskide analtiis, kui seda néuab kohalik
omavalitsus.

Uhiskondlike hoonete ala

Siia alla klassifitseeritakse koik thiskondlike hoonetega seotud alad (valitsus- ja ametiasutused,
tldkasutatavad hooned nagu koolid, lasteaiad, kultuurimajad, kilakeskused, raamatukogud,
spordisaalid, noorte- ja huvikeskused, arstipunktid, haiglad, hooldekodud jne).

Vajalik on ihiskondlike objektide korrastamine timber- voi juurdechitamise teel ning moningatele
hoonetele uue funktsiooni leidmine. Kuna koigis piirkondades on vilja kujunenud thiskondlikud
keskused, puudub suurem vajadus uute maa-alade reserveerimiseks thiskondlikele hoonetele.

Uue alana on reserveeritud Jarva-Madise kiilasse rajatava hooldekodu maa-ala ja Ahula puhkekompleks
Ahula keskuses.
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Albu valla iildplaneering

Albu ildplaneeringuga reserveeritud ithiskondlike hoonete alad ja neile seatavad tiiendavad

tingimused:

Tahistus Nimetus Kila Kasutamise ja arendamise Ehitustingimused
kaardil tingimused

AAl Hooldekodu Jarva- | Hooldekodu kompleks. Vajalik | Hoone max. 2 korrus,

Madise [ehitada hoone, parkla, viilkatusega, soovituslikult
kommunikatsioonid, infoviidad, |kasutada looduslikke
jaatmekaitlus, haljastus. materjale. Vahese

energiakasutusega hoone.

AA2 Vallamaja Jarva- | Vajalik vallamaja Tuleb séilitada olemasolev

Madise |rekonstrueerida seest ja valjast. | arhitektuur.

AA3 Ahula Ahula | Vajalik rekonstrueerida, Kasutada kaasaegseid

Rahvamaja soojustamine, vundament. tehnoloogiaid.
AA4 Ahula Lasteaed- Ahula | Vajalik rekonstrueerida vana Kasutada kaasaegseid
Algkool hoonekorpus. tehnoloogiaid.
AA5 Albu Péhikool Albu [ Vajalik valgustus, soklikorruse | Tuleb sailitada olemasolev
Uleviimine maakauttele, arhitektuur.
hooldamine.

AAB Albu Rahvamaja Albu | Vajalik hooldamine. Laiendada hoone pindaala ei
tohi. Kasutada kaasaegseid
tehnoloogiaid.

AA7 Puhkekompleks Ahula | Puhkekompleksi hoone Kasutada kaasaegseid

ehitamise (ujula, keeglisaal, tehnoloogiaid.
saunad) vdimalus.
AA8 Toiduait Albu | Vajalik hooldamine. Tuleb séilitada olemasolev

arhitektuur.

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:

e Keskkonnamoju hindamine tuleb labi viia, kui see on néutud Keskkonnamoju hindamise ja

keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse kohaselt.

e Objektide tmbrus noéuab haljastuse lahendeid (arendaja valikul kas korg- v6i madalhaljastus)

lahendeid.
e Juurdepiisu teed ei tohi segada elanikke ja teisi seal piirkonnas paiknevaid ettevotteid.

e Uutel aladel tuleb kasutusele votta kaasaegsed kommunikatsioonilahendid.

e Kommunikatsioonilahendid realiseeritakse arendajate ja omavalituse koost66na.

e Alade kasutuselvotmine toimub koostatava detailplaneeringu alusel, kui seda nduab kohalik

omavalitsus.

e Fhitised peavad sobima iimbruskonna arhitektuuriliste lahenditega.

e Fhitamisel, juurdechitiste ja abihoonete kavandamisel tuleb ldhtuda timbritseva keskkonna

arhitektuuri mudelist.
e Flamute ja tootmishoonete ehitamine alale ei ole aktsepteeritav.

e Veckogude ddrde hoonete rajamisel tuleb arvestada EV seadustest tulenevaid piiranguid.

e Detailplaneeringute koostamisel tuleb kavandada parkimisega seotud lahendid.

¢ Uhiskondlike hoonete kruntide iimber on turvalisuse kaalutlusel soovitav rajada piirdeaiad.

e Arendusprojektide koostamisel tuleb ldbi viia voimalike riskide analiiis, kui seda nduab kohalik
omavalitsus.

e Sotsiaalobjektide rajamine maanteede sanitaarkaitse tsooni ei ole soovituslik.

Mojude analiits:
Vaata Albu valla ildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande peatiikk 9.3.3.

32


https://www.riigiteataja.ee/akt/121122011015
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122011015
http://albu.ee/wp-content/uploads/2015/01/Albu-UP-KSH-aruanne-ELLE-250615.pdf

Albu valla iildplaneering

Miljé6vairtuslikud hoonestusalad
Miljoovairtuslikud hooned on hooned, mis peaksid siilima ning mida arendada, et siiliksid kultuuri- ja

arhitektuuriajalugu vallas.

Albu ildplaneeringuga reserveeritud miljéévairtuslikud hoonestusalad ja neile seatavad tdiendavad

tingimused:

Tahistus Nimetus Kila Kasutamise ja arendamise Ehitustingimused
kaardil tingimused
EMALl | Seidla tuuleveski Seidla | Hooldada. Uute hoonete rajamine
keelatud
EMA2 |Seidla Seidla | Vajalik taastada Uute hoonete rajamine
moisakompleks mdisakompleks koos keelatud, v.a. ajalooliste
viinakdogiga. hoonete taastamine.
EMA3 | Tammsaare Vetepere |Vajalik hooldada ja Uute hoonete rajamine
Lduna ja Pdhja rekonstrueerida vanad keelatud
talud taluhooned.
EMA4 | Jarva-Madise Jarva- | Vajalik rekonstrueerida kiriku | Uute hoonete rajamine
Kirik Madise |aed ja kabel. keelatud va. vanadele
vundamentidele
EMA5 | Vallamaja Jarva- [ Vajalik rekonstrueerida Uute hoonete rajamine
Madise |vallamaja seest ja valjast. keelatud
EMA6 | Albu Albu Vajalik mdisakompleksi Uute hoonete rajamine
moisakompleks valgustus ning kivisilla ja keelatud
mdisahoone hooldamine.
EMA7 |Jarva-Madise Jarva- | Uhtse arhitektuuriga Viilkatused, kérgus max 6m
kula keskus Madise | kompaktne kiila keskus
EMA8 | Albu ridakula Albu Majad hooldada ja korras Lubatud olemasolevate
hoida. elamute korvalhoonete
rajamine. Lubatud uute
Uksikute elamute pustitamine,
vahemalt 75 m vahemaaga
teistest elamutest ning
maksimaalse kérgusega 8,5
m. Uksikelamute
projekteerimisel arvestada
piirkonna arhitektuuri stiiliga.
Kdrvalhoonetena lubatud
ainult vaikeehitised.
Mojude analiits:

Vaata Albu valla ildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande peatiikk 9.3.4.

Kalmistud

Albu vallas Jarva-Madise kiilas asub kolm kalmistut, mis sdilivad samades piirides. Laiendamist ei ole

ette nahtud.
arva-Madise kalmistud on:

Tahistus Nimetus Kiila Kasutamise ja arendamise tingimused Ehitustingimused
kaardil
K1 Jarva-Madise Jarva- | Kalmistu. Vajalik hooldada ja puhastada, Hoonete rajamine
vana kalmistu | Madise [arendada pargiks. Esitada nime muutmise ei ole lubatud.
taotlus Kultuurimalestiste riiklikus registris
nime muutmisel ,Jarva-Madise Maraka
kalmistuks".
K2 Jarva-Madise Jarva- | Kalmistu. Vajalik hooldada ja puhastada, Hoonete rajamine
kalmistu Madise |piirdeaia taastamine, likumisteede rajamine, | ei ole lubatud.
jaatmekaitlus. Esitada nime muutmise taotlus
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Kultuurimalestiste riiklikus registris nime
muutmisel ,Jarva-Madise vanaks kalmistuks®.
K3 Kalmistu Jarva- | Kalmistu. Vajalik hooldada, puhastada, Hoonete rajamine
(kiriku juures) | Madise |jaatmekaitlus, teerajad ja valgustus. Esitada | ei ole lubatud.
nime muutmise taotlus Kultuurimalestiste
riiklikus registris nime muutmisel ,Jarva-
Madise uueks kalmistuks".
Mojude analiits:

Vaata Albu valla ildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande peatiikk 9.3.5.

Vaatamisviirsused
Albu vallas on jirgmised vaatamisviarsused, mida eksponeerida kilalistele ja kohalikele elanikele:

Tahistus Nimetus Kiila Kasutamise ja arendamise Ehitustingimused
kaardil tingimused
<> Vaatamisvaarsused:
Albu mois Albu Albu moéisakompleks
Valgehobusemagi Magede |Valgehobuseméae kompleks
Karjaari puhkeala Magede |Magede supluskoht ja puhkeala.
Salme Kesleri Lehtmetsa | Hooldada ja puhastada vosast.
malestusmark ja
kultusekivi
Kaksikmannid Albu Vajalik koostada kaitsekava.
Miinakivi Jarva- | Vajalik hooldada, infoviidad,
Madise |jaatmekaitlus.
Seidla ausammaste kivi Kaalepi |Juurdepaas kivile.
Seidla méisakompleks ja Seidla | Korrastamine ja hooldamine.
tuuleveski
Kultusekivi Orgmetsa | Hooldada.
Tammsaare Muuseum Vetepere | Muuseumi kompleks
Simisalu Vetepere |Vaatetorn ja loodusmaja. Vajalik
hooldada, varvida vaatetorn.
Kakerdaja raba Vetepere |Laudteed ja puhkekohad. Vajalik
hooldada ja laudteid laiendada,
infoviidad.
Kirik Jarva- | Vajalik valgustus, fassaadi
Madise |korrastamine.
Kalmistud Jarva- [ Hooldamine, piirdeaedade Ehitiste rajamine
Madise |rajamine, tooriistade hoidla. keelatud.
Ausambad Jarva- [ Hooldamine ja puhastamine.
Madise
Mojude analiits:

Vaata Albu valla tldplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande peatiikk 9.3.6.
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Tehnilise infrastruktuuriga seotud maa-alade reserveerimine

Tehnilise infrastruktuuriga seotud alade arendamise eesmirgid
e Siistva ja jatkusuutliku arengu tagamine
e Siilitada olemasolev viirtuslik looduskeskkond

e Parandada kohalikku elukvaliteeti.
e ToOsta ettevotete konkurentsivoimet

Transpordimaa

Taiendused ja tipsustused: Ehitusseadustik; Planeerimisseadus; Tee projekteerimise normid ja nouded;
Riigiteede liigid ja nimekiri; Metsatee seisundi kohta esitatavad nduded; Tee seisundinduded.

Siia alla klassifitseeritakse koik liikluse ja selle korraldamisega seotud alad (teemaa, jalg- ja jalgrattateede
maa, parkla maa, sadama maa, raudteemaa, lennuvilja maa, liiklust korraldava ja teenindava ehitise
maa).

Avalikult kasutatavad teed on riigitee, kohalik tee ja avalikuks kasutamiseks madratud eratee. Tee
omaniku nousolekul ja tingimustel ning vallavalitsuse ja eratee omaniku vahel solmitud lepingu alusel
madrab eratee avalikuks kasutamiseks ning nimetab teechoiu korraldamise eest vastutava isiku
vallavolikogu kohaliku omavalitsuse huvidest lihtudes. Lepingus nidhakse ette eratee kasutamise kord
ja tdhistus, hivitis eratee omanikule ning techoiukulude kandjad. Avalikult kasutatavat teed voib
kasutada igatiks Ehitusseadustikus ja teistes oigusaktides sitestatud piirangutega.

Vallas on tihe teedevork. Valda libivad jargmised riigimaanteed:

Tee nr. | Tee nimetus Algus km | Lopp Pikkus km | Vihim
km perspektiivne
maantee klass
5 Pirnu-Rakvere - Someru 113,95 121,70 7,75 11T
39 Tartu - J6geva - Aravete 102,44 106,66 423 v
11125 | Perila - Jineda 2412 31,06 6,95 v
15131 | Albu tee 0 2,17 2,17 v

15132 | Seidla - Kaalepi 0,91 0,91 v

0
15141 | Kaalepi - Lehtmetsa 0 16,83 16,83 v
15142 | Jarva-Madise - Simisalu 0 7,54 7,54 v
15143 | Seidla - Jirva-Jaani 0 6,59 6,59 A\
15144 | Jirva-Madise - Ahula - Orgmetsa 0 7,84 7,84 v
15145 | Aravete - Jarva-Madise 2,40 6,31 3,91 A
15146 | Ambla - Kiravete - Albu 10,98 12,12 1,14 \%
15150 | Ambla - Rava 11,53 12,68 1,15 A%
15199 | Eero - Napu 0 5,53 5,53 \%
15200 | Aravete - Orgmetsa 1,47 2,05 0,60 \Y

Riigimaanteid on kokku 73,14 km.

Lisaks valda libivatele riigimaanteedele on Albu vallas veel ~184 km vallasiseseid teid. Nendest 54,15
km on valla teed, mis kuuluvad munitsipaliseerimisele, 42,2 km on avaliku kasutuse lepingutega
avalikuks kasutamiseks mairatud erateed, ~42 km on erateid ja ~45,6 km on metsateid.

Valla teedest 9 km on asfaltbetoonkattega teed, 159 km on kruusateed ja ~16 km on pinnasteed.
Tipsemad Albu valla kohalike teede nimekirjad kinnitab Albu Vallavolikogu oma otsusega, kohalike
teede nimekiri on avalikustatud Riiklikus Teeregistris.

Riigiteede hooldamist korraldab Albu vallas Maanteeamet. Vallasiseste teede hooldamist ja lumetorjet
korraldab Albu Vallavalitsus.
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Olemasolev teedevork on oma titheduselt rahuldav. Teede normaalse soidetavuse tagamiseks ning
parendamiseks on vajalik teedele tehtavat investeeringute mahtu suurendada. Edasine Albu valla
poolne areng on peamiselt suunatud olemasoleva teedevorgu kvaliteedi tostmisele.

Konkreetne kohaliku teedevorgu arendamine toimub edaspidi teehoiukava alusel ja koik muutused
kajastatakse ~ kohalikus teederegistris. ~ Riiklikel teedel toimuv arendust66 toimub riiklike
arengudokumentide alusel.

Uusi juurdepéddsuteid riigi pohimaanteedele otseselt ei ole planeeritud. Kuid osades uutes
perspektiivsetes elamupiirkondades ja tootmisaladel voib tulla vajadus lisa juurdepéddsuteede ja
kogujateede rajamiseks, kui puuduvad alternatiivsed kohalikud teed voi nende rajamine on
majanduslikult liiga kulukas. Tdpsemad vajadused selguvad detailplaneeringute kiigus ning need
kooskolastatakse Maanteeametiga.

Jalg- ja jalgrattateed

Jalg- ja jalgrattateedel liigeldakse jalgsi, jalgrattaga, rulluiskudega ja talvel suuskadega.

Uldplaneeringu eesmirgiks jalg- ja jalgrattateede vorgustiku jirk jirguline viljaarendamine. Vorgustik
thendab omavahel vaba aja veetmise kohti, teenindus-, dri- ning elamupiirkondi.

Reserveeritud alad:

Tahistus Nimetus Kiila Kasutamise ja arendamise Ehitustingimused
kaardil tingimused

LK1 Peedu-Lehtmetsa- Peedu, [Jalg-jajalgrattateed peavad |Tagada tuleb liiklusohutus.
Valgehobusemagi |Lehtmetsa, | olema margistatud, vajalikes
Magede |osades valgustatud,
lahendada tuleb
jaatmekaitlus, rajada tuleb
puhkekohad.

LK2 Janeda-Lehtmetsa | Lehtmetsa | Jalg- ja jalgrattateed peavad | Tagada tuleb liiklusohutus.
olema margistatud, vajalikes
osades valgustatud,
lahendada tuleb
jaatmekaitlus, rajada tuleb

puhkekohad.
LK3 Albu — Jarva- Albu, Jalg- ja jalgrattateed peavad | Tagada tuleb liiklusohutus.
Madise — Kaalepi Jarva- olema margistatud, vajalikes

Madise, |osades valgustatud,
Kaalepi |lahendada tuleb
jaatmekaitlus, rajada tuleb

puhkekohad.
LK4 Kaalepi — Seidla — Kaalepi, |Jalg- ja jalgrattateed peavad |Tagada tuleb liiklusohutus.
Aravete Seidla, |olema margistatud, vajalikes

Ahula osades valgustatud,
lahendada tuleb
jaatmekaitlus, rajada tuleb
puhkekohad.

[alg- ja jalgrattateede arendamisele seatavad tingimused:

e Jalg- ja jalgrattateede arendamisel tuleb lihtuda eelkoige eesmargist parandada liiklusohutust.

e Jalg- ja jalgrattateedel, mis ei ole seotud liiklusohutuse tagamisega soiduteel, kavandamisel
lihtutakse tellija rahalistest voimalustest, nii et erinevatele jalg- ja jalgrattateedel kasutajatele ja
jalakdijatele oleks loodud tingimused antud tee ohutuks kasutamiseks.

e Jalg- ja jalgrattatee asukoha projekteerimisel ldhtutakse kidesoleva uldplaneeringu
maakasutuskaardil toodud asukohast ning detailplaneeringu nduet ei kohaldata, v.a. juhul, kui
kinnistute jagamiseks on vajalik koostada detailplaneering. Samuti vo6ib muuta hajaasustuses jalg-
ja jalgrattatee asukohta maantee aire suhtes, ilma tldplaneeringut muutva detailplaneeringu
koostamiseta, kui seda noéuavad maantee ohutusalased nouded voi tegelikud maantee didrsed
olud, mis selguvad tipsemalt projekteerimise kéigus.
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e DPerspektiivsed jalg- ja jalgrattateed planeeritakse uldjuhul viljapoole riigimaanteede
transpordimaad.

e Riigimaanteede transpordimaale kavandatakse soiduteest eraldi asetsev jalg- ja jalgrattatee voi
jalgtee lihtudes litklusohutuse analiitsist. S6ltumata litklusohutuse analiitsist tuleb eraldiasetsev
jalgtee ehitada vastavalt ,,Maanteede projekteerimisnormides® sitestatud autode, jalgrataste ja
jalakaijate eeldatavast litklussagedusest ning autoliikluse lubatud piirkiirusest.

e Kui eluhoone vo61 6ueala asub maantee ddres voi lihemal kui 20 meetrit, siis projekteeritakse jalg-
ja jalgrattatee voimalikult riigimaantee ldhedale, vajadusel ilma teede vahelise roheala véi sadevee
kraavita ning vajadusel piiratakse piirdega. Sadevete eemaldamine lahendatakse vajadusel sadevee
kanalisatsiooni rajamisega.

Mojude analiits:
Vaata Albu valla ildplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise hindamise aruande peatiikk 9.4.

Mustkattega teed

Uldplaneeringu kaigus viidi ldbi analiiis teede osas, mis tuleksid viia mustkatte alla. Pohjuseks, et
selline analtitis ldbi viidi oli kindlasti inimeste litkumisvoimaluste kvaliteedi parandamine ning
looduskeskkonna ja elukeskkonna sddstmine tolmust. Planeeritavate mustkattega teede ddrsete maa-
alade vaartus ja atraktiivsus kasvab kinnisvara arendajate ja ettevotjate osas tunduvalt.

Reserveeritud alad:

Téahistus Nimetus Kiila
kaardil
LM1 Valgehobusemae tee Lehtmetsa, Magede
LM2 Manni tee Albu
LM3 Aru ringtee, Pullevere tee Albu, Jarva-Madise
LM4 Manni haljasala Albu
LM5 Kaalepi kulatee Kaalepi, Jarva-Madise
LM6 Seidla-Jarva-Jaani Seidla, Ageri
LMm7 Jarva-Madise-Ahula-Orgmetsa (teostatud Jarva-Madise, Pullevere,
2015) Ahula

LM8 Ahula-Neitla, Neitla-Ageri teed Ahula, Neitla, Ageri
LM9 Md&nuvere tee Peedu, Ménuvere

Arendamisele seatavad tingimused:
e Riigimaanteedele mustkatte echitus kavandatakse Maanteeameti poolt tolmuvabade katete
chitamise analtiisi alusel, mis arvestab tee liiklussagedust, majapidamiste arvu, ettevotlust,
bussiliiklust, tasuvust jne.

Mojude analiits:
Vaata Albu valla ildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande peatiikk 9.4.

Parklad

Kilade keskustes on vastavalt elanike soovile planeeritud uusi parkimisalasid eelkdige kortermajade,
vaba aja veetmisega ja turismiga seotud objektide juurde.

Reserveeritud alad:

Tahistus Nimetus Kiila Kasutamise ja arendamise Ehitustingimused
kaardil tingimused
LE1 Manni Albu Parkimiskoht tagada kuni 4 Kdvakattega
veokile, margistada.
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LE2 Hooldekodu

Jarva-
Madise

Parkimiskoht tagada kuni ~10
sdidukile, margistada,
jaatmekaitlus.

Kdvakattega

LE3 Kortermajad

Kaalepi

Vajalik olemasolevate parklate
laiendamine. Parkimiskoht
tagada kuni ~10 sdéidukile
maja kohta, margistada.

Kdvakattega

LE4 Ahula koolimaja

Ahula

Olemasolev parkimiskoht kuni
~8 sobidukile. Vajalik
margistamine, jadtmekaitlus.

Kdvakattega

LE5 Kortermajad

Ahula

Vajalik olemasolevate parklate
laiendamine. Parkimiskoht
tagada kuni ~10 sdéidukile
maja kohta, margistada.

Kdvakattega

LE6 Moénuvere

Moénuvere

Parkimiskoht tagada kuni ~5
soidukile, margistada,
jaatmekaitlus.

Kruusa- voi kdvakattega

LE7 Linnumetsa

Lehtmetsa

Olemasolev parkimiskoht kuni
~15 soidukile. Kui viia
kdvakattele, siis margistada.
Hooldada.

Kruusa- voi kdvakattega

LE8 Ahula tehisjarv

Ahula

Parkimiskoht tagada kuni ~10
sdidukile, margistada,
jaatmekaitlus.

Kruusa- voi kdvakattega

LE9 Jarva-Madise

Jarva-
Madise

Parkimiskoht tagada kuni ~2
bussile, margistada,
jaatmekaitlus.

Kdévakattega

LE10 Manni

kortermajad

Albu

Parkimiskoht tagada kuni ~10
sdidukile maja kohta,
margistada, jaatmekaitlus.

Kdévakattega

LE11 |Valgehobusemae

Magede

Olemasolevad parkimiskohad
kuni ~200 séidukile.
Vdimalusel viia kbvakatte alla.

Kruusa- voi kdvakattega

LE12 |Albu kauplus

Albu

Olemasolev parkimiskoht ~20
soidukile, margistada,
hooldada, jaatmekaitlus.

Kdvakattega

LE13 | Alburahvamaja

Albu

Olemasolev parkimiskoht ~30
soidukile, margistada,

rekonstrueerida, jaatmekaitlus.

Kdvakattega

LE14 |Vargamae

Vetepere

Olemasolev parkimiskoht ~20
soidukile, jaatmekaitlus.

Kruusakattega

LE15 |Kirik

Jarva-
Madise

Olemasolev parkimiskoht ~10
soidukile, margistada,
jaatmekaitlus.

Kdvakattega

LE16 |Kaalepi kauplus

Kaalepi

Olemasolev parkimiskoht ~15
soidukile, margistada,
jaatmekaitlus.

Kdvakattega

LE17 |Ahula kauplus

Ahula

Olemasolev parkimiskoht ~25
soidukile, margistada,
jaatmekaitlus.

Kdvakattega

LE18 |Ahula rahvamaja

Ahula

Olemasolev parkimiskoht ~15
soidukile, margistada,
jaatmekaitlus.

Kdvakattega

LE19 Tuuleveski

Seidla

Olemasolev parkimiskoht ~10
sOidukile, jaatmekaitlus.
Elektriautode laadimispunkt.

Kdvakattega

LE20 |Vallamaja

Jarva-
Madise

Olemasolev parkimiskoht ~10
sbidukile, méargistada.

Kdvakattega

Mojude analiits:

Vaata Albu valla tldplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande peatiikk 9.4.
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Uued teed
Uusi teid on tarvis rajada elamupiirkondadesse ja teistele perspektiivsetele aladele, et tagada juurdepais
ja tagada ohutus.

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:
e Tee kaitse, techoiu korraldamine, liiklusohutuse tagamine ning teelt ldhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimestele ohtlike m&jude vihendamine toimub seaduste alusel.
e Riigimaanteede (pohimaanteed, tugimaanteed ja korvalmaanteed) kaitsevoondi laius molemal
pool soiduraja telge ja mitme s6iduraja korral molemal pool ddrmise soiduraja telge on 50m.
e Kohaliku maantee kaitsevoondi laius molemal pool séiduraja telge ja mitme séiduraja korral
molemal pool ddrmise séiduraja telge on 20m.

e Keskkonnamoju hindamine tuleb labi viia, kui see on néutud Keskkonnamdju hindamise ja

keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse kohaselt.

e Teedevorgu arendamisel lihtutakse printsiibist, et igale avalikule objektile ja maa-alale oleks
tagatud vaba juurdepiis.

e Uutele chitistele ja rajatavatele objektidele tuleb kavandada ja vilja arendada juurdepiidsuteed.

e Riigimaanteede kaitsevoondisse ei ole uute chitiste rajamine Maanteeameti kooskolastuseta
lubatud.

e Kinnistute jagamisel tuleb tagada koigi osade tthendus avalikult kasutatava teega.

e Teede imbrus nouab haljastuse lahendid (arendaja valikul kas korg- véi madalhaljastus)
lahendeid.

e Juurdepdidsu teed tuleb projekteerida nii, et need ei sega elanikke ja teisi seal piirkonnas
paiknevaid ettevotteid.

e Juurdepiisuteede lahendid realiseeritakse arendajate ja omavalituse koostéona.

e Detailplaneeringute koostamisel tuleb kavandada parkimisega seotud lahendid.

e [Fratee avalikuks kasutamiseks madramine toimub omaniku ja Albu Vallavalituse vahel
solmitud kokkuleppe alusel.

e Juhul kui eradigusliku isiku maal asuvalt teelt on juurdepdis mitmele olemasolevale kinnistule
ning kinnistute omanikel on tekkinud probleeme oma kinnistule juurdepaisuga, voib Albu
vallavolikogu madirata eelpool nimetatud eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult
kasutatavaks teeks Ehitusseadustikus sitestatud korras ja taotleda selle tee maa-ala
sundvoorandamist.

e Arendusprojektide koostamisel tuleb labi viia voimalike riskide analiiis, kui seda néuab kohalik
omavalitsus.

e Planeeritavate kohalike teede ja tdnavate tehnilised niitajad peavad vastama Tee
projekteerimise normid ning ttheasustusalal Eesti standardile.

Tehnoehitise maa
Tiaiendused ja tdpsustused: Ehitusseadustik; Seadme ohutuse seadus; Elektriseadmele esitatavad

ohutuse nouded ning elektriseadmele ja elektripaigaldisele esitatavad elektromagnetilisele Ghilduvuse
noéuded ja vastavushindamise kord; Elektripaigaldise kdidule ja elektrit66le esitatavad nouded; Auditi

kohustusega elektripaigaldised ning néuded elektripaigaldise auditile ja auditi tulemuste esitamisele;
Asjaoigusseadus; Elektroonilise side seadus; Veeseadus; Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus;

oogivee kvaliteedi- ja kontrollinbuded ning analiisimeetodid; Reovee puhastamise ning heit- ja

sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nouded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmédarad

ning nende nduete tditmise kontrollimise meetmed'; Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja
projekteerimise korra kehtestamine; Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenéuded

Siia alla Kklassifitseeritakse tehnochitistega ja rajatistega seotud alad (biotiigid, puurkaevud,
soojusvorgud, elektrivorgud, vaatetornid, tdnavavalgustus, uhisveevirk, Uhiskanalisatsioon,
telekommunikatsioon, gaasitrassid, tuletorje veevotu kohad).
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Albu valla iildplaneering

Tahistus Nimetus Kiila Kasutamise ja arendamise tingimused
kaardil
Valgehobusemae

PS1 reoveepuhasti Magede | Hooldada ja ala haljastada.

PS2 Manni biopuhasti Albu Hooldada

PS3 | Otsa hiopuhasti Albu Vaja rekonstrueerida.
Vaja likvideerida, kui Kaalepi kula
kanalisatsioonisiisteemid Ghendatakse Ahula

PS4 Kaalepi biopuhasti Kaalepi reoveepuhastiga.

PS5 Ahula biopuhasti Ahula Vaja rekonstrueerida.

PS6 Orgmetsa biopuhasti Orgmetsa | Vaja rajada uus biopuhasti.

PJ1 Ahula veepuhastusjaam Ahula Hooldada.

PJ2 Seidla pumbamaja Seidla Vaja rekonstrueerida ja ala haljastada.

PJ3 Manni pumbamaja Albu Hooldada.

T™M1 Seidla sidemast Seidla Hooldada.

TM2 | Albu sidemast Albu Hooldada.

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:
e Riigimaanteega paralleelkulgevaid tehnovorke mitte kavandada ilma Maanteeameti

kooskolastuseta transpordimaale.

Elektrivarustus
Elektrivorgu arendamist nihakse ette just uute ettevotlus ja elamupiirkondade loomisel ja arendamisel.
Kuna uued rajatavad elamupiirkonnad asuvad suhteliselt ldhedal loodud vorkudele, ei tohiks uute
liiniléikude rajamisega seotud kulud olla viga suured.
Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:
e [Flektriliinide ja -paigaldistega seotud kasutus- ja arendustingimused tulenevad seadustest.
e Maaomaniku 6igused ja kohustused tulenevad seadusest.
e [Flektriliinide rajamisel on visuaalse hiirimise ja turvalisuse ning loodukahjustuste valtimiseks
soovitav kasutada olemasolevaid trasse ja maakaabelliine.
e Kompaktse hoonestusega aladel on soovituslik kasutada maa-aluseid kaableid.
e Soodustada tuleb alternatiivenergia allikate (maakiite, bioenergia jt) kasutussevotmist valla
territooriumil.
e Keskkonnamoju hindamine tuleb ldbi viia, kui see on néutud Keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse kohaselt.

e Objektide imbrusesse on soovitatav haljastuse (arendaja valikul kas korg- voi madalhaljastus)
lahendid.

e Uutel aladel tuleb kasutusele votta kaasaegsed elektrivarustusega seotud lahendid.
e Elektrivarustusega seotud lahendid peavad sobima imbruskonna arhitektuuriliste lahenditega.

e Arendusprojektide koostamisel tuleb ldbi viia voimalike riskide analiiis, kui seda nduab kohalik
omavalitsus.

Téanavavalgustus

Tinavavalgustuse kaasajastamist ja laiendamist nihakse ette Jarva-Madise ja Lehtmetsa kiila keskustes.
Uutes elamupiirkondades toimub tdnavavalgustuse rajamine vastavalt kehtestatud detailplaneeringule.
Vajadusel paigaldada tinavavalgustus spordi ja vabaajaga seotud paikadesse.
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Nimetus Kiila Kasutamise ja arendamise Ehitustingimused
tingimused

Peedu Peedu Laiendada uuele elamupiirkonnale. Soovituslik on paigaldada
Rajab kinnisvara arendaja metallpostid, maa-alused kaablid.

Magede Magede |Valgehobusemae radade ja maendlva | Soovituslik on paigaldada puitpostid,
valgustuse laiendamine. maa-alused kaablid.

Albu Albu Albu mdisakompleksi ja pargi Soovituslik on paigaldada
valgustamine. Uutes metallpostid, maa-alused kaablid.
elamupiirkondades rajab kinnisvara
arendaja

Kaalepi Kaalepi Ala laiendamine Seidla suunas ja Soovituslik on paigaldada
uutesse elamupiirkondadesse. Uutes | metallpostid, maa-alused kaablid.
elamupiirkondades rajab kinnisvara
arendaja

Seidla Seidla Ala laiendamine Kaalepi suunas. Soovituslik on paigaldada

metallpostid, maa-alused kaablid.

Ahula Ahula Uutes elamupiirkondades rajab Soovituslik on paigaldada
kinnisvara arendaja metallpostid, maa-alused kaablid.

Ageri Ageri Laiendada uuele elamupiirkonnale. Soovituslik on paigaldada
Rajab kinnisvara arendaja metallpostid, maa-alused kaablid.

Orgmetsa | Orgmetsa |Ala laiendamine. Laiendada uuele Soovituslik on paigaldada

keskus keskus elamupiirkonnale. Rajab kinnisvara metallpostid, maa-alused kaablid.
arendaja

Bussi- Albu keskuses. Soovituslik on paigaldada

peatused metallpostid, maa-alused kaablid.

Jarva- Jarva- Laiendamine. Soovituslik on paigaldada

Madise Madise metallpostid, maa-alused kaablid.

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:

e Tinavavalgustuse laiendamine on vajalik uutesse kavandatud elamupiirkondadesse ning spordi
ja vabaajaga seotud paikadesse.

e Tinavavalgustuse rajamisel on visuaalse hairimise ja turvalisuse ning loodukahjustuste
viltimiseks soovitav kasutada olemasolevaid trasse ja maakaabelliine.

e Arendusprojektide koostamisel tuleb ldbi viia voimalike riskide analiiiis, kui seda nGuab kohalik
omavalitsus.

Soojavarustus
Hetkel kaugkitte siisteeme ei ole. Tsentraalne keskiittesiisteem on mottekas arendada ja kaasajastada
Ahula keskuses, Kaalepi keskuses ja Albus Minni viikekohas. Teistes piitkondades nihakse ette
soojamajanduse arendamist lokaalsete kiittestisteemidega. Soovitav on kasutada kittesiisteemides
kohalikku taastuvenergia allikaid (naiteks: puit, pohk) ning ehitada vihese energiakasutusega hooneid.

Uhisveevirk ja -kanalisatsioon
Uhissiisteeme arendatakse Albu, Kaalepi, Seidla ja Ahula, kiila keskustes. Mujal on vee- ja
kanalisatsiooniga seotud lahendused lokaalsed.
Uhisveevirgi ja kanalisatsiooniga seotud planeeringud on tipsemalt lahtikirjutatud Albu valla
Ghisveevirgi ja kanalisatsiooni arendamise kavas.

Nimetus Kila Kasutamise ja arendamise tingimused
Albu Albu Hooldada
Kaalepi Kaalepi Vajalik rekonstrueerida.
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Seidla Seidla Vajalik rekonstrueerida.
Ahula Ahula Vajalik rekonstrueerida ja laiendada.

Pumbajaamad asuvad Ahula, Seidla, Kaalepi ja Albu — Minni kila keskustes.
Veepuhastusseadmed asuvad Valgehobusemiel (Migede kiilas), Albu — Minni, Kaalepi ja Ahula.
Uhisstisteemidega kaetud alade piir on kantud kaardile.

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:
e Veevarustuse ja kanalisatsioonisiisteemide rajamisel lihtutakse seadustest ja Albu UVK

arengukavast.

Tuletorje veevotu kohad

Hetkel ei ole koik tuletorje veevotukohad varustatud kaasaegsete kommunikatsioonidega ning tagatud
aastaringe juurdepais. Tuletorje veevotu kohtade arendamine toimub koost66s ettevotjate, elanike ja
arendajatega.

Tahistus Nimetus Kiila Kasutamise ja arendamise tingimused
kaardil
O Tuletorje
veevotukoht
Magede Magede |Hooldada
Peedu Peedu Hooldada.
Albu Albu Hooldada.
Manni Albu Hooldada.
Kaalepi Kaalepi Vajalik rekonstrueerida voi uus ehitada.
Seidla Seidla Rajada veevotukoht, juurdepaasu tee.
Ahula Ahula Hooldada.
Ahula jarve darde Ahula Rajada veevdtukoht, juurdepaasu tee.
Orgmetsa 1 Orgmetsa |Hooldada.
Orgmetsa 2 Orgmetsa |Hooldada.
Vargamae Vetepere |Hooldada.
Ageri Ageri Rajada veevdtukoht, juurdepaasu tee.
Neitla Neitla Hooldada.
Jarva-Madise Jarva- Rajada veevdtukoht, juurdepaasu tee.
Madise

Telekommunikatsioon

Sidemastid on Seidla ja Albu kiilas.

Telekommunikatsioonidega seotud rajatiste ja vorkude arendamine toimub pidevalt. Arendajateks on
teenust pakkuvad ettevotted. Valda libib EstWin optiline sidekaabel, mis voimaldab andmete
edastuskiirust kuni 100 Mbit/sek. Optiline sidekaabel kulgeb piki Pirnu-Rakvere-Sémeru maanteed
ning Saiskiila kaudu on toodud Albu kiilani.

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:
e Kogu valla territooriumil tagada kaasaegne interneti thendus.

e Telekommunikatsioonide rajamisel lihtutakse Elektroonilise side seadusest.

Mojude analiits:
Vaata Albu valla ildplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise hindamise aruande peatiikk 9.4.
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Olulise ruumilise méjuga objektid

Siia alla klassifitseeritakse koik Albu valla territooriumile planeeritud olulise ruumilise m&juga objektid

ldhtuvalt Planeerimisseadusest ja Olulise ruumilise m&juga chitiste nimekirjast.

Reserveeritud alad:

motoringrada

voistlusrada. Istepingid,
jaatmekaitlus, parkla.

Tahistus | Nimetus Kila Kasutamise ja arendamise |Ehitustingimused
kaardil tingimused
ORM 1 | Neitla karjaari Neitla | Mootorsdidukite alaline Lubatud krossiraja

teenindamiseks rajada ehitisi.
Motoringraja rajamine ja
pulsiva iseloomuga
ehitustegevus on vdimalik
Uksnes peale maavaravaru
ammendamist.

Mojude analuis:

Vaata Albu valla ildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande peatiikk 9.6.

Planeerimisseaduse alusel miiratletud olulise ruumilise mojuga objektide asukohaalternatiive ja
eeldatavate mojude ulatust on lihemalt kisitletud Albu tldplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise
hindamise aruande ptk 9.6. Strateegilise keskkonnamdju hindamise kdigus ei tuvastatud maa-ala

reserveerimist vélistavat keskkonnamdju.

43


https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015003
https://www.riigiteataja.ee/akt/106102015006
http://albu.ee/wp-content/uploads/2015/01/Albu-UP-KSH-aruanne-ELLE-250615.pdf

Albu valla iildplaneering

Muinsuskaitse ja riikliku kaitse all oleva malestise kaitsevoond

Alus: Muinsuskaitseseadus;

Kehtivad piirangud tulenevad Muinsuskaitseseadusest.

Albu vallas asuvad ajaloo-, arheoloogia- ja ehitismalestised:

Jrk
nr. |Reg nr Malestise nimi Aadress
1| 14948 | Albu mdisa peahoone Albu kila
2| 14949 | Albu mbisa park Albu kila
3| 14950 | Albu mbisa sild Albu kila
4| 14951 | Albu mdisa ait Albu kila
5 3984 | Anton Hansen-Tammsaare monument | Jarva-Madise kiila
6 3985 | Il maailmasdjas hukkunute Ghishaud Jarva-Madise kila
7 3986 | Jarva-Madise vana kalmistu Jarva-Madise kiila
8 3987 | Jarva-Madise kalmistu Jarva-Madise kila
9 3988 | Jarva-Madise kirikuaed Jarva-Madise kila
10| 14935 | Jarva-Madise Kkirik Jarva-Madise kiila
11| 14936 | Jarva-Madise kirikuaia kabel 1 Jarva-Madise kiila
12| 14937 | Jarva-Madise kirikuaia kabel 2 Jarva-Madise kiila
13| 14938 | Jarva-Madise kirikuaiapiirdemir Jarva-Madise kila
14| 27117 |Vabaduss®ja malestussammas Jarva-Madise kila, Jarva-Madise kirikuaed
15 3989 | Ahula, Albu ja Seidla mdisa piirikivi Pullevere kiila, Metsanurga talu
16 9502 | Kalmistu Kaalepi kula, Tuderi
17 9503 | Kultusekivi Lehtmetsa kiila
18 9504 | Kultusekivi Orgmetsa kiila, Vase
19 9501 | Kalmistu "K&apamagi" Pullevere kila
20 9505 | Kultusekivi Seidla kila, Tuuleveski
21 9506 | Ohvrikivi "Miinakivi" Jarva-Madise kila
22| 14939 | Seidla mdisa peahoone Seidla kila
23| 14940 | Seidla mdisa park Seidla kila
24| 14941 | Seidla mbisa pargi piirdemudr Seidla kila
25| 14942 | Seidla mdisa tbllakuuri varemed Seidla kila
26| 14943 | Seidla mdisa ait Seidla kila
27| 14944 | Seidla mbisa jdakelder Seidla kila
28| 14945 | Seidla moisa viinavabrik Seidla kula
29| 14946 | Seidla mdisa munakivitee Seidla kila
30| 14947 | Seidla mdisa tuuleveski Seidla kila
31 9507 | Pelgupaik Ménuvere kila, Eest-Palginbmme
Anton Hansen-Tammsaare sitinnikoht,
32 3990 | Tammsaare-Pdhja talu Vetepere kila
33 9508 | Pelgupaik "Kaalepi linnaméagi" Vetepere kila
34| 27855 | Tammsaare-Lduna talu elumaja Vetepere kila, Tammsaare-Louna talu
35| 27856 | Tammsaare-Lduna talu ait Vetepere kila, Tammsaare-Louna talu
36| 27857 | Tammsaare-Louna talu meeait Vetepere kila, Tammsaare-Louna talu
37| 27858 | Tammsaare-Léuna talu laut Vetepere kila, Tammsaare-Louna talu
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Albu valla iildplaneering

Jaatmekiitlusega seotud maad

Tidiendused ja tipsustused: Jadtmeseadus
Jaatmekaitlusega seonduva reguleerimiseks koostatakse Albu valla jadtmekava.

Reserveeritud alad:

Tahistus Nimetus Kiila Kasutamise ja arendamise tingimused
kaardil

0J1 Komposteerimisvaljak Soosalu [ Alale piirdeaed, ladustamise korra valjaté6tamine

0J2 Kompostimisplats Ahula Alale piirdeaed, ladustamise korra valjaté6tamine

Maa-alade arendamisele seatavad tingimused:
e Tingimused seatakse Albu valla jadtmekavaga.

e Keskkonnamoju hindamine tuleb ldbi viia, kui see on noutud Keskkonnamoju hindamise ja

keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse kohaselt.
e Arendusprojektide koostamisel tuleb ldbi viia voimalike riskide analiiis, kui seda nGuab kohalik
omavalitsus.

Mojude analiits:
Vaata Albu valla ildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande peatiikk 9.5.
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Albu valla iildplaneering

Maa-alade taotlemine munitsipaalomandisse

Kiesoleva ildplaneeringuga on kavandanud maade munitsipaliseerimine lihtuvalt valla arengu
vajadustest. Munitsipaalomandisse kavandatakse taotleda munitsipaalomanduses olevate hoonete ja
rajatiste alune maa, endised kiilakogukonnamaad, sotsiaal-kultuurilise otstarbega ja puhkeotstarbeline
maa ning valla arenguks vajalik maa.

Nimekiri maadest, mida Albu vald soovib munitsipaliseerida:
e Uueminni
e Minnimaa
e Kesaplatsi
e Mbobnuvere
e Pulk-Silla
e Salme Kesleri milestusmirk
e Jirvamadise
e Jarva-Madise kortsi varemed
e Jirva-Madise bussijaam
e Jarva-Madise vennashaud
e Kaalepi haljasala
e Kaalepi aiamaa
e Ahula istutatud kuusik
e Ahula aiamaa
e Ahula pold
e Ahula maanteeair
e Ahula bussijaam
e Krollinurga

e Orgmetsa teeddr
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Albu valla iildplaneering
Riigikaitsemaa

Albu vallas kasutatakse riigikaitselistel eesmarkidel Neitla kiilas asuvat karjddri sojaliste viliharjutuste
libiviimiseks. Viliharjutuste libiviimiseks uusi ehitisi ei rajata.

Tiheasustusala

Tiheasustusalana kasitletakse Albu vallas Albu, Ahula, Jirva-Madise ja Kaalepi kiila keskusi.
Tiheasustusalal kehtib detailplaneeringu kohustus. Tiheasustusala piir on kantud kaardile —
tiheasustusalana kisitletakse kaardil detailplaneeringu kohustusega alasid, mis on hoonestatud.

Liikluskorraldus

Liikluskorralduses kiesolevas t66s suuri muudatusi ette ei nihta. Fikseeriti soovitud jalg- ja
jalgrattateede vorgustik, mille realiseerimine litklusohutuse tagamise mottes on kohati viga oluline, eriti
talveperioodil.

Uute objektide kavandamisel on vajalik kindlasti lahendada parkimisega seotud probleemid. Hetkel on
kavandatud uusi parklaid Albu ja suurematesse kiila keskusesse, et lahendada probleeme suuremate
trituste korral.

Liikluskorraldust voib tulevikus muuta uute elamupiirkondade ja tootmisalade viljachitamine, kus
tuleb vastavad lahendid kavandada detailplaneeringutega.

Uhistransport

Uhistranspordi  korraldamist reguleerib  Uhistranspordiseadus.  Uhistranspordi  korraldamisega
tegelevad Albu vallas Jirvamaa Uhistranspordikeskus ja Albu vald.

Bussiliiklus on olemas Ahula, Albu, Lehtmetsa, Peedu, Soosalu, Jirva-Madise, Seidla ja Kaalepi kiilas.
Koolipdeviti on thistransport olemas Vetepere, Monuvere, Orgmetsa ja Ageri kiilas.

Kiesoleva tldplaneeringuga ei kavandata olemasoleva thistranspordi liinivorgu arendamist, vajadusel
koostatakse selleks eraldi teemaplaneering.

Planeeritavate elamu-, tootmis-, kaubandus-, teenindus-, biroohoonete- ja ithiskondlike hoonete alade
vilja arendamisel kisitleda alade detailplaneeringutes Gihistranspordi teemat.
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Albu valla iildplaneering

Detailplaneeringu kohustusega alade ja juhtude méairamine

Detailplaneeringu kohustuse seadmise tingimused tulenevad planeerimisseadusest. Detailplaneeringu
koostamisel korraldatakse keskkonnamoju strateegilist hindamist, kui see on ndutud keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seadusega.

Detailplaneeringu kohustusega alad
Tulenevalt Jirva maakonna planeeringust:

Tiheasustusalad Albu vallas:
e Albu moéisaansambel
e Albu kulaosa
e Kaalepi kiilaosa
e Ahula kulaosa
e Seidla moisaansambel

e Jarva-Madise kiilaosa

Kiesoleva uldplaneeringuga teha ettepanek Jdrva maakonna planeeringust vilja arvata Seidla
moisaansambli tiheasustusala.

Detailplaneeringu kohustusega alad on Albu, Ahula, Jirva-Madise ja Kaalepi kiila keskused ning uued
planeeritavad elamu-, tootmis- ja drimaad. Detailplaneeringu alade piirid on kantud kaardile.

Kehtima jddvate detailplaneeringute nimekiri
e Kuuse kinnistu (kehtestatud Albu Vallavalitsuse 24.08.2005.a. korraldusega nr 172)
e Minni-Albu kergliiklustee (kehtestatud Albu Vallavolikogu 25.01.2007.a. otsusega nr 1)
e Valgehobuse maatiksuse (kehtestatud Albu Vallavalitsuse 22.05.2007.a. korraldusega nr 135)
e Juhani maaiiksus (kehtestatud Albu Vallavolikogu 04.12.2009.a. otsusega nr 38)
e Virmeri kinnistu (kehtestatud Albu Vallavolikogu 09.12.2010.a. otsusega nr 37)
e Kaalepi-Seidla kergliiklustee (kehtestatud Albu Vallavolikogu 22.02.2011.a. otsusega nr 8)
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Albu valla iildplaneering

Uldplaneeringu méju iimbritsevale keskkonnale

Keskkonna pikaajalisest ja sdistlikust kasutamisest

Igaiiks on kohustatud sddstma elu- ja looduskeskkonda ning hivitama kahju, mis ta on keskkonnale
tekitanud. Huvitamise korra sitestab seadus (Pohiseadus § 53).

Keskkonnastrateegia lihtub Festi keskkonnakaitse ajalooliselt viljakujunenud pohieesmirgist: tagada
inimesi rahuldav tervislik keskkond ja majanduse arendamiseks vajalikud ressursid loodust oluliselt
kahjustamata, maastike ja elustiku mitmekesisust siilitades ning majanduse arengutaset arvestades
(Eesti keskkonnastrateegia).

Eesti keskkonnastrateegia on thiskondlik kokkulepe, kus:

e oleviku pohindudeid ohustamata voetakse arvesse tulevaste polvkondade vajadusi

e majandustegevuses peab arvestama looduse seatud piire ning

e koigil keskkonna kasutajatel ja kahjustajatel peab lasuma tiielik vastutus oma tegevuse eest.
e cttevotted peavad tagama oma tegevuse vastavuse keskkonna-kaitse nouetele.

Omavalitsuse peamine tlesanne on libi konkreetse igapievase tegevuse aga ka libi arendustegevuse
kindlustama esmajoones omavalitsuse elanikkonnale voimalikult kvaliteetsed elu-, t66- ja
puhketingimustega.

Sellest tulenevalt tuleb analtiisida omavalitsuse maakasutus- ja arengustrateegia nii, et see viiks
libimoeldud ja saistliku keskkonna kasutamiseni. Selleks on vajalik iga tldplaneeringus kavandatud
ruumilise arendusmeetme juures enne 16pliku otsustamist kaaluda voimalikke mojusid loodus-,
majandus-, sotsiaal- ning kultuurikeskkonnale.

Vastavalt Sddstva arengu seadusele voib omandi kidsutamise ja ettevotlusega tegelemise oOigust
kooskolas seadustega kitsendada, lihtudes vajadusest kaitsta loodust, kui inimkonna thisvara ja
rahvuslikku rikkust.

Reserveeritud alade moju erinevatele keskkondadele

Kiesolevas t66 kiigus erinevates keskkondades reserveeritud alade mojude analtiis teistele
keskkondadele on libi viidud té6rithmades osalenud ekspertide tasandil. Analtisiti, milliseid
positiivseid ja negatiivseid mojusid toovad kaasa tegevused reserveeritud aladel.

To66 tulemusena siindisid selged pohjendused reserveeritud aladele, milliseid positiivseid eeldusi need
loovad valla edasistele arengutele. Selgusid ka negatiivsed mojud, millest tuleb loobuda, kui lahendid
realiseeruvad.

Labiviidud keskkonnamoéjude analtiiis niditas, et kavandatud ruumilise arengu meetmed on koik
lokaalse iseloomuga ja nende mdju ei ole mairatletav, kui ohtlik ja imbritsevale keskkonnale riske
sisaldav. Kavandatud meetmed, millised tekitasid kahtlust voimalike riskide ja ohtude osas, tipsustati
ning nende arendustingimustele lisati noue ldbi viia tipsem keskkonnamaojude hinnang, mairatleti need
maa-alad detailplaneeringu kohustusega.

Uldplaneeringu lahendusega reserveeritud alade moju erinevatele keskkonnaelementidele on lihemalt
kasitletud Albu tldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes

Uldplaneeringu mé&ju iimbritsevale keskkonnale
Keskkonnamdju on tegevusega eceldatavalt kaasnev vahetu voi kaudne moju inimese tervisele ja
heaolule, keskkonnale, kultuuriparandile voi varale. Keskkonnamdju hinnatakse, kui:
e taotletakse tegevusluba voi selle muutmist ning tegevusloa taotlemise voi muutmise pohjuseks
olev kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise keskkonnamdju;
e kavandatakse tegevust, mis voib iiksi voi koostoimes teiste tegevustega eeldatavalt oluliselt
mojutada Natura 2000 vorgustiku ala.
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Albu valla iildplaneering

Keskkonnamd&ju on oluline, kui see voib eeldatavalt iletada tegevuskoha keskkonnataluvust,
pohjustada  keskkonnas poéordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu,

kultuuripirandi voi vara.
Uldplaneeringu elluviimisega kaasnevat eeldatavat mdju keskkonnale hinnatakse tipsemalt

tldplaneeringu strateegilise keskkonnamoju hindamise aruandega.

50


http://albu.ee/wp-content/uploads/2015/01/Albu-UP-KSH-aruanne-ELLE-250615.pdf

Albu valla iildplaneering
Albu valla tildplaneeringu realiseerimine

Vastavalt keskkonnaministeeriumi soovitusele (Soovitused tldplaneeringu koostamiseks) tuleks
tldplaneeringu realiseerimiseks koostada tegevuskava, kus oleks dra miairatud millal ja millises
jarjekorras plaanitakse tldplaneeringut ellu viia.

Uldplaneeringu realiseerimise tdpsustamine toimub libi Albu valla arengukava, kus miiratletakse
tapsemad ressursid finantside, vastutajate ja ajagraafiku osas.

Elamualade ja teenindus- ning tootmisalade arendus toimub arendajate ja huvitatud ettevotjate
initsiatiivil.

Sotsiaalkeskkonnaga seotud objektide arendamisel on vedajateks kiilaseltsid, MTU ja kohalik
omavalitsus.

Kommunikatsioonide  rajamine  toimub  vastavalt omavalitsuse arengukavas kavandatud
arengusuundadele.

Eelistatud on koostooprojektid, mis kaasavad naabervaldasid, ettevotjaid ning toetuvad EL
struktuurfondide finantseerimisele.

Uldplaneeringuga kavandatu
Uldplaneeringu koostamise kaivitamisel sonastati jargmised tildised pohimotted:

e KOV regionaalpoliitika ldhtub koigi piirkondade arendamisest vastavalt nende
juhtfunktsioonile.

e Koigi voimaluste drakasutamine ja innovatiivsete voimaluste loomine elanikkonna
clukorraldusliku  litkumisvajaduse  vahendamiseks, sealjuures peeti olulise tihtsusega
majanduskeskkonna (ettevotlus ja téohoive) arenguks sobivate ruumiliste lahenduste otsimist.

e Optimaalse asutuse ning selle tiheduse taastamine ning siilitamine, potentsiaalsete
tombekeskuste ja —atraktsioonide viljaarendamine.

e Uldplaneeringus ei muudeta oluliselt viljakujunenud asustuse ja kommunikatsioonide
pohisuundi.

e Kasvupiirkondadena nihakse eelkoige suuremaid kiila keskuseid.

e Viljaspool ildplaneeringus reserveeritud alasid maade sihtotstarbeid ei muudeta.

Uldplaneeringuga on arvestatud soovi kujundada Albu vallast meeldiv elamispiirkond, kus
eramukrundid oleks sobitatud senisesse rahulikku ja loodusilmelisse miljo6sse. Arvestades valla soovi
suurendada elanikkonda on elamumaid sellel otstarbel reserveeritud mitmesse piirkonda suhteliselt
ulatuslikult. Elamumaadeks on reserveeritud seni vihekasutatud ja viheviirtuslikke pollumaid.
Ettevotlusalane prioriteet lasub vastavalt arengukavale viikestel- ja keskmistel ettevotetel. Uute
tOOstus- ja drialade kasutusele votul on voimalik tagada vallas tookohtade arvu méodukas kasv. Kuna
alad ei ole ulatuslikud ja sinna kavandatava tootmise voi t60stuse tipne iseloom pole teada saab nende
kasutuselevotust johtuvaid keskkonnamojusid hinnata detailplaneeringu kiigus.

Valla teede soidetavuse parandamiseks on kavandatud mitmete teede viimine kovakatte alla, et
vihendada tolmu teket ja parandada ohutust.

Vald soovib parandada olukorda jadtmekiitluse valdkonnas, mille arendamine abil soovitakse
parandada keskkonnaseisundit. Jadtmekiitluse arendamine on oluline ka seoses turismi osakaalu
suurenemisega, eesmirk on edendada inimeste looduses viibimise kultuuri.

Veevarustuse ja kanalisatsiooniga seotud kisimuste lahendamiseks on wvalla Ghisveevirgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava. Eesmirk on korrastada asulate puhastus-seadmed ning vee ja
kanalisatsiooni vorgustikud. Toimivad puhastusseadmed parandavad keskkonna olukorda ja
vihendavad reostusohtu. Samuti on efektiivsed puhastusseadmed ja veevarustus eelduseks
elamuehituse ning ettevotluse arendamisele. Hajaasustuses on vajalik  kasutada lokaalseid
viikepuhastusseadmeid.
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Albu valla iildplaneering
Kasutatud kirjandus ja materjalid

Eesti Vabariigi 6igusaktid

Albu valla arengukava aastateks 2011-2019

Jarvamaa maakonnaplaneering 1998

Jarvamaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja Maakasutust Suunavad
Keskkonnatingimused 2002

Jarvamaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering Jarvamaa Jalgrattateede Vorgustik 2005
Albu valla ildplaneering 1998

Jérva-Jaani tildplaneering 2007

Haapsalu ildplaneering 2005

9. Pala valla ildplaneering

10. Eera Finland Oy materjalid

11. Kangasalan kunta Strategia 2013

12. Kangasalan kunnan Kaavoituskatsaus

13. Myrkylan kunnan strategia
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